DENUMIRE PROIECT :

PROIECT :

BENEFICIAR:

FAZA :

PROIECTANT
URBANISM:

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC
GENERAL (PUG) - COMUNA ISALNITA,
JUDETUL DOLJ

Nr. 139/2018

COMUNA ISALNITA, JUDETUL DOLJ

Documentatie de urbanism
P.U.G. (Plan Urbanistic General)
si R.L.U. — Regulament Local de
Urbanism aferent P.U.G.

MEMORIU GENERAL

C.P. BAMPROIECT S.R.L.
coordonator
DR. ARH. MOHAMMAD AL-BASHTAWI

arhitect cu drept de semnatura

urbanist atesta RUR cu drept de semnatura
pentru intocmirea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului -urbanist istorie urban,

2019 — 2022




BORDEROU

-]
PIESE SCRISE

COLECTIV DE ELABORARE

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE 4
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI 5
1.2. OBIECTUL LUCRARII 5
1.3. SURSE DOCUMENTARE - BAZA TOPOGRAFICA 5

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 8
21. EVOLUTIE 8
2.2. ELEMENTELE CADRULUI NATURAL 12
2.3. RELATI iN TERITORIU 14
24. ACTIVITA'[I ECONOMICE 16
2.5. POPULATIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE Sl SOCIALE 21
2.6. CIRCULATIE 31
2.7. INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT

TERITORIAL 31
2.8. ZONE CU RISCURI NATURALE 38
2.9. ECHIPARE EDILITARA 38
2.10. PROBLEME DE MEDIU 40
2.11. NECESITA]'I SI1 OPTIUNI ALE POPULATIEI 41

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 43
3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE 43
3.2. EVOLUTIE POSIBILA, PRIORITA'[I 43
3.3. OPTIMIZAREA RELATIILOR iN TERITORIU 45
3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITA]'ILOR 46
3.5. EVOLUTIA POPULATIEI 47
3.6. 3.6.1, CIRCULATIEI RUTIERA - C.R. 48

3.6.2, CIRCULATIA FEROVIALA - C.F.R. 49
3.7. INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARE FUNC]'IONALA. 50

BILANT TERITORIAL
3.8. MASURIIN ZONELE CU RISCURI NATURALE 54
3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE 54
3.10. PROTECTIA MEDIULUI 55
3.11. REGLEMENTARI URBANISTICE 55
3.12. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 56

4. ANALIZA SPATIALA - PRIORITATILE OBIECTIVELOR
PENTRU URMATORII 10 ANI 57

5. CONCLUZII — MASURIiN CONTINUARE 60
ANEXA 1. BILANT TERITORIAL GENERAL 63

ANEXA 2. BILANT TERITORIAL EXISTENT S| PROPUS 64

1



PIESE DESENATE

01. INCADRARAREA iN TERITORIU Sc.: 1: 25.000
02. SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI
— Sat ISALNITA Sc.: 1:5000
03. REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE o
FUNCTIONALA — Sat ISALNITA Sc.: 1:5000
04- REGIMUL JURIDIC - OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA —
o5, SALISALNITA Sc.: 1:5000
" ECHIPARE EDILITARA, ELECTRICE -TELEFONIE - Sat
06. ISALNITA Sc.: 1:5000
ECHIPARE EDILITARA, APA-CANALIZARE-GAZE - Sat
07. ISALNITA ] ] Sc.: 1:5000
SITUATIA EXISTENTA — DISFUNCTIONALITATI -
08. COMBINATUL CHIMIC - ZONA INDUSTERIALE Sc.: 1:5000
REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONIFICARE
09, FUNCTIONALA — COMBINATUL CHIMIC - ZONA Sc.: 1:5000
" INDUSTERIALE
10. REGIMUL JURIDIC— OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA-
COMBINATUL CHIMIC - ZONA INDUSTERIALE Sc.: 1:5000
11.  ECHIPARE EDILITARA — ELECTRICE ~TELEFONIE -
COMBINATUL CHIMIC - ZONA INDUSTERIALE Sc.: 1:5000
ECHIPARE EDILITARA, APA- CANALIZARE —
COMBINATUL CHIMIC - ZONA INDUSTERIALE Sc.: 1:5000

COORDONATOR PROIECT,
DR. ARH. MOHAMMAD AL-BASHTAWI



COLECTIV DE ELABORARE

COORDONATOR DR. ARH. MOHAMMAD AL-BASHTAWI

SEF DE PROIECT:  arhitect cu drept de semnatura
urbanist atesta RUR cu drept de semnatura
pentru intocmirea documentatiilor de urbanism
si amenajarea teritoriului
D, D3, Dz si E, Gs-urbanist istorie urban,

PROIECTANT: DR. ARH. MOHAMMAD AL-BASHTAWI

ARH. SORINA DUMITRESCU
urbanist cu drept de semnatura RUR

ARH. MARIANA M. BUCUR

ING. MARIANA N. DOROBANTU
Ing. cu drept de semnatura RUR-F4 si G1

ING. OVIDIU GH. VANGHELIE

DESENAT:

ING. RAZVAN CIUCA

ST.URB SOFIAN AL-BASHTAWI



MEMORIU GENERAL
1INTRODUCERE

1. INTRODUCERE

Potrivit prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 46, si Potrivit prevederilor Ordinului MDRAP
nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism:

“Planul urbanistic general are atat caracter director gi strategic, cét si caracter de
reglementare gi reprezinta principalul instrument de planificare operationala, constituind
baza legalé pentru realizarea programelor gi actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate
administrativ-teritoriala trebuie sa isi actualizeze la maximum 10 ani Planul Urbanistic
General in functie de evolutia previzibild a factorilor sociali, geografici, economici,
culturali si a necesitatilor locale.”

Planul Urbanistic General (PUG) al comunei Isalnita aflat in vigoare a fost elaborat in
anul 2009 de S.C. PROSPECT S.R.L. si a fost aprobat de Consiliul Local Isalnita prin
HCL nr. 9 din 18.04.2011.

Potrivit prevederilor legale, PUG si RLU aferent au o valabilitate de maximum 10 ani,
dupa care este necesara o reevaluare a obiectivelor stabilite prin documentatie si
formularea unor obiective noi, in concordanta cu tendintele de dezvoltare si aspiratiile
comunitatii.

De la data aprobarii documentatiei anterioare, domeniul urbanismului si amenajarii
teritoriului a fost reglementat prin Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, care intre timp a suferit mai multe modificari si completari.

Prezenta documentatie se elaboreaza cu respectarea prevederilor ,Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic general”,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999, iar regulamentul local de urbanism aferent,
cu respectarea prevederilor ,Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/1999.

In acelasi timp, se actualizeazd datele si informatiile care stau la baza formulérii
reglementarilor urbanistice si se fac noi estimari si prognoze in ceea ce priveste evolutia
demografica si dinamica forei de munca (populatia activa), evolutia activitatilor
economice si problemele de mediu.



1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC GENERAL (PUG) — actualizare
e Beneficiar: Comuna ISALNITA, Str. A.l.Cuza, nr. 1, jud. Dolj.

e Proiectant urbanism: S.C. EXPERT DESIGN BAM S.R.L., Craiova, Dolj

e Coordonator: dr. arh. MOHAMMAD AL-BASHTAWI,- R.U.R.(D si E)
o Data elaborarii: 09/2018

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentei lucrari este teritoriul delimitat ca intravilan al comunei Isalnta, Judetul
Dolj, pentru care se elaboreaza Planul Urbanistic General (PUG) si Regulamentul Local
de Urbanism aferent P.U.G. al comunei Isalnita, pentru actualizarea PUG elaborat in
anul 2009 de ,S.C. PROSPECT S.R.L.” Craiova — Dolj si aprobat de Consiliul Local
Isalnita cu HCL nr.9/18.04.2011 si care va fi referit in continuare ca ,,PUG 2011".

Documentatia se elaboreaza cu respectarea cerintelor stabilite prin legislatia aferenta
domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului $i domeniile conexe si transpune
optiunile populatiei si aspiratile acesteia pentru perioada urmatoare in care PUG va fi
valabil, de la data aprobarii sale in consiliul local.

De asemenea, la formularea solutiilor urbanistice propuse prin prezenta documentatie
s-au analizat documentele strategice la nivel national, judetean si local si s-au retinut
acele prevederi care au impact asupra dezvoltarii viitoare a localitatji.

“Cu toate acestea, comunele din Zona Metropolitana Craiova se confrunta cu o crestere
a cererii de parcele de teren pentru realizarea de constructii rezidentiale si cu destinatie
economica, fenomen intalnit mai ales in comunele Carcea, Malu Mare, Simnicu de Sus,
Isalnita, Podari, Bucovat, Bresta, Pielesti, Ghercesti. Principalul front de expansiune
urbana ramane insa catre est si sud-est, in partea de vest existadnd bariera naturala a
raului Jiu. Acestea vor avea nevoie de reglementari urbanistice mai solide, care sa
preintdmpine o dezvoltare haotica, care sa nu tina cont de normativele privind
asigurarea accesului la infrastructura tehnico-edilitara si echipamente publice. De
asemenea, se impune reactualizarea Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean
Dolj, vechi de peste 10 ani, precum si elaborarea unui Plan de Amenajare a Teritoriului
Intercomunal pentru localitatile din Zona Metropolitana Craiova, care lipseste cu
desavarsire, in prezent nefiind asigurata corelarea corespunzatoare a reglementarilor
cu privire la utilizarea terenurilor dintre localitatile componente™.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Actualizarea documentatiei s-a bazat pe rolul identificat in teritoriu de documentatiile de
rang superior: Planul de Amenajare a Teritoriului National, Planul de Dezvoltare
Regionala a Regiunii Sud-Vest Oltenia 2021-2027, Planul de Amenajare a Teritoriului
Judetului Dolj si Strategia de Dezvoltare Economico-Sociala a Judetului Dolj pentru
perioada 2021-2027, pe analiza documentatiei PUG 2011 si a efectelor produse de
aceasta in intervalul scurs de la aprobarea sa si pana in prezent, precum si pe
obiectivele dezvoltarii formulate in cursul consultarilor avute cu reprezentantii autoritatji
administratiei publice locale.

Primele elemente analizate au fost prevederile PUG 2011, suport pentru evaluarea
situatiei actuale si fatd de care s-au raportat aspiratile prezente ale comunitatii,
documentate prin discutji $i consultari avute cu autoritatea locala.

Beneficiarul a furnizat documentatii de urbanism elaborate de la aprobarea PUG 2011,
pentru extinderea intravilanului localitatii, si pana in prezent.

IStrategia de Dezvoltare Economico-Sociald a Judetului Dolj pentru perioada 2021-2027
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Au fost, de asemenea, analizate Secftiunile: | — V si VIII ale Planului de Amenajare a
Teritoriului National (PATN), sectiuni aprobate prin:

Legea nr. 363/2006, privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea | — Retele de transport

Legea nr. 171/1997, privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a Il-a — Apa (modificata prin Legea nr. 20/2006)

Legea nr. 5/2000, privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
— Secftiunea a lll-a — Zone protejate

Legea nr. 351/2001, privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati

Legea nr. 575/2001, privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural

Legea nr. 190 din 26 mai 2009, pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 142/2008, privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national Sectiunea a Vlll-a - Zone cu resurse turistice

Alte surse de informatii utilizate in cadrul lucrarii:

Planul pentru Dezvoltare Regionala Sud-Vest Oltenia 2021-2027 (PDR Sud-Vest
Oltenia), aprobat de Consiliul pentru Dezvoltare Regionala Sud-Vest in data de
27.02.2015 si avizat de Comitetul Regional pentru elaborarea Planului de
Dezvoltare Regionala Sud-Vest Oltenia in data de 24.06.2014

Strategia de Dezvoltare Economico-Sociala a Judetului Dolj

Studiu de risc: ,, Harti de risc Comuna Isalnita” - Sef Proiect Ing. Tecu Catalin
Lista Monumentelor Istorice din Judetul Dolj (LMI - Dolj), actualizata in 2015

Date statistice actualizate furnizate de Directia Judeteana de Statistica Dolj
,Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Dolj” — Academia Romana, Institutul
de Cercetare Socio-Umana ,C.S. Nicolaescu Plopgor”, Craiova (2009), Ed.
ALMA-Craiova

Studiu de fundamentare ,Studiu Istoric si Studiului privind siturile arhologice”
Monografia Comunei Isalnita si Monografia judetului Dolj

Studiu de fundamentare pentru P.A.T.Z. — Zona Metropolitana Craiova — Studiu
de Echipare Edilitara, elaborat de s.c. GEA STRATEGY & CONSULTING S.A.,
Bucuresti

PMUD CRAIOVA - plan de mobilitate urbana durabila Craiova - perioada 2016 —
2030

Alte date si informatji provenind de pe pagini web specializate, pagina primariei,
paginile agentiilor si directiilor administratiilor publice nationale, judetene si locale
Datele culese de proiectant in teren, in discutiile cu reprezentantii administratiei
publice locale si concluziile consultarilor publice organizate pe parcursul
elaborarii documentatiei in cadrul Primariei Comunei Isalnita

Baza topografica

Baza topografica a fost asigurata de OCPI Dolj (GIS) si de Consiliul Judetean Dolj, pusa
la dispozitia proiectantului de beneficiar prin grija Primariei Comunei Isalnita.

Baza topografica cuprinde Suportul topografic:

Planul topo-cadastral de incadrare in teritoriu, sc.: 1:25.000
Planul topografic, sc.: 1:5.000

Pentru trasarea cat mai corecta a limitelor intravilanului aprobat in 2011, s-a procedat la
identificarea unor repere pe planurile suport ale PUG, facadndu-se in permanenta
analiza comparativa intre cele doua suporturi — electronic si pe héartie la scara 1:25.000,
respectiv la 1:5.000.

- Avizul si receptie suport tehnic elaborat de CARTO CAD S.R.L, Craiova
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Baza legala este prezentata in anexa la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG
si se compune din:

Legislatia aferenta domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului (Ordinul nr.
13/N/1999 privind continutul-cadru al planului urbanistic general, Legii
nr.350/2001 si Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG nr. 525/1997, cu modificarile
si completarile ulterioare, Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare etc.)

Legislatia conexa domeniului (protejarea monumentelor istorice, sanatatea
populatiei, protectia mediului, regimul juridic al drumurilor, cadastru si publicitate
imobiliara etc.)

ORDIN nr. 91 din 25 octombrie 1991/privind culori si semen conventionale de
reprezentare a zonelor functionale si elementelor principale in piesele desenate
care compun planurile de amenajarea a teritoriului si urbanism.

LEGE nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 573 din 3 iulie 2006 cu modificarea si
completarea

Legea nr. 190 din 26 mai 2009 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 142/2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului

national Sectiunea a Vlll-a - Zone cu resurse turistice.

LEGEA nr. 203/16.05.2003 (republicata in 26.01.2005) privind realizarea,
dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de interes national si european
LEGEA nr.55/16.03.2006 privind siguranta feroviara

L. nr.213/17.11.2008 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
LEGEA nr.426/2001 pentru aprobarea OG nr.78/2000 privind regimul deseurilor
LEGEA mediului nr.265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a

Guvernului nr.195/2005 privind protectia mediului

HOTARAREA nr.817/14.07.2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe
termen lung a sectorului feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al
administratorului infrastructurii in vederea modernizarii si reinoirii infrastructurii
ORDONANTA DE URGENTA nr.195/22.12.2005 privind protectia mediului
ORDONANTA DE URGENTA nr.43/28.08.1997 (republicata in 29.07.1998)
privind regimul drumurilor

ORDONANTA DE URGENTA nr.12/07.07.1998 (republicata si actualizata)
aprobata cu Legrea 89/1999, privind transportul pe caile ferate romane si
reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Roméane

ORDINUL M.T.I.C. nr.2.031/05.11.2020 privind aprobarea Procedurii de emitere
a avizului Ministerului Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor pentru
documentatiile tehnice ,documentatiile tehnico-economice si documentatiile de
urbanism, pentru obiectivele situate Tn zona infrastructurii de transport rutiere de
interes national, feroviare si de metrou.

Legislatia conexa domeniului (protejarea monumentelor istorice, sanatatea
populatiei, protectia mediului, regimul juridic al drumurilor, cadastru si
publicitate imobiliara etc.), LEGEA nr.287/20019 pentru aprobarea codul Civil
actualizat,



2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Comuna lIsalnita se intinde de-a lungul drumurilor europene E70, E79, drum national
DN 6, comuna are o singura localitate componenta, Isalnita - resedinta de comuna.

Comuna Isalnita face parte din zona metropolitana a Craiovei, la Vest de mun. Craiova,
situata pe terasele formate de Jiu si de Amaradia, in partea stdnga a raului Jiu si de
dreapta raului Amaradia, la cca.11 km de municipiul Craiova, resedinta judetului Dolj.

Unitatea administrativ teritoriala are o suprafata de 3.201 ha?, si o populatie de 4.028
(2019), conform datelor Directiei Regionale de Statistica Dolj, transmise de beneficiar
(3.770 locuitori Tnregistrati la Recensamantul populatiei si locuintelor 2011).

Comuna Isalnta se invecineaza cu urmatoarele unitati administrativ-teritoriale:

= |aN: comuna Almaj

= laS: municipiul Craiova

» laE: comuna Simnicu de Sus

* laV: comuna Cotofenii din Dos si comuna Breasta

Prin PUG 2011, elaborat in anul 2009, aprobat de Consiliul Local Isalnita prin HCL nr. 9
din 18.04.2011, s-a aprobat intravilanul propus al comunei care totalizeaza 993,40ha,
suprafata constituita din:

= Sat Isalnita (singur), localitate resedinta de comuna, total intravilan 993,40 ha.

Prin prezenta documentatie de urbanism (PUG 2022) se propune aprobarea noului
intravilan al comunei care totalizeaza 1231,00 ha.

- conform datelor din PUG 2011 aprobat de Consiliul Local Isalnita cu HCL
nr.9/18.04.2011, suprafata totala a intravilanului este de 993,40ha, conform
revizuirea limitelor intravilanului existent, in limita administrativa a Comuna
Isalnita suprafata totala a intravilanului existent este de 1033.20 ha.

- Calculul suprafetei intravilanului rezulta Tn mod obiectiv este de 1033,20 ha. Se
mentioneaza faptul ca suprafata 173,24 ha (HALDA de ZGURA) propusa prin
PUZ - 2022 pentru intreducere in intravilanul comunei in vederea construire parc
fotovoltaic.

Avand un suport topo cu un grad mult mai mare de precizie decat documentatia
anterioara si beneficiind de posibilitati de calcul mult mai exact al diferitelor suprafete
delimitate, prezenta documentatie va stabili suprafata intravilanului comunei (existent si
propus) si bilanful suprafetelor aferente functiunilor.

Suprafata intravilanului este de 1033,20ha, date obtinute prin digitizare (GIS).
Baza topografica a fost asigurata de OCPI Dolj (GIS) si de Consiliul Judetean Dolj.

2.1. EVOLUTIE

Pentru acest capitol a fost consultat PUG 2011, Datele statistice si informatiile
actualizate furnizate de Directia Judeteana de Statistica Dolj, si “Dictionarului istoric al
localitatilor din judetul Dolj”, care ofera informatii detaliate privind evolutia istorica a
asezarilor de pe teritoriul administrativ actual al comunei Isalnita.

2 conform Datelor statistice si informatiilor actualizate furnizate de Directia Judeteana de Statistica Dolj,
Dictionarului istoric al localitatilor din judetul Dolj, (N-V) pag. 218, care are ca sursa datele
Recensamantului Populatjei si Locuintelor din 2002.
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La 31 martie 1864, comuna a fost infiintata prin legea administrativa, s-a desfiintat la
cca. 90 ani mai tarziu, mai exact in 1930, urmeaza a fi reinfiintata in 1932; numele de
sat Isalnita il intalnim in cartografii in anii 1864 - 1887, si pana in prezent.

Comuna a facut parte din plasile Ocolu (1864-1887), Amaradia-Ocol (1887-1908),
Simnicu (1908-1912), Filiasi (1912-1930, 1932, 1950), raionul Craiova (1950-1968).

De-a lungul timpului a avut in componenta sa urmatoarele sate (in albastru sunt
marcate cele care nu mai exista ca atare in prezent, in teritoriul comunei, sau au fost
asimilate de alte localitati):

PERIOADA COMPONENTA
1864-1912 Isalnita, Romanesti

1912-1930,1932
pana in prezent

Isalnita

Din punctul de vedere al institutiilor care au functionat pe teritoriul actualei comune, in
istoria sa s-au inregistrat urméatoarele momente?®:

ISALNITA - in 1892, in sat erau 1 scoald din anul 1838, 1 bisericad (1705-1706,
reparata in doua randuri, in anul 1875 si anul 1914) monument istoric.

In anul 1912 in sat erau o bancd populard ,Belsugul’, 1 obste de arendare, 1
cooperativa de laptarie, 1 moara benzina, 1 moara cu aburi, 1 ferma, 1 pepiniera, 1
gradina de zarzavat, 1 gara ,Isalnita”.

Satul a fost inregistrat in judetul Dolj, in plastile Amaradia de Jos (1831), Amaradia
(1840), Ocolu (1861). A facut parte din comunele Isalnita (1864-1930, 1932 péana in
prezent). Pe teritoriul localitatii s-a descoperit un aspect cultural specific sfarsitului
epocii bronzului numit de arheologi aspectul Bistret-Isalnita.

La est de Combinatul Chimic se afla o necropola din epoca bronzului (faza finala). La
nord de aceasta unitate industriala, la confluenta Jiului cu Amaradia sunt urmele unei
asezari dacice.

Tot aici s-a descoperit un tezaur de monede republicane romane. S-au mai descoperit
in aceasta zona ceramica autohtona, datand din secolul al Vl-lea, lucrata cu méana din
pasta rosie zgrumturoasa, in asociere cu fragmente de amfore romano-bizantine.
Evolutia proprietatii — sat aservit. La 29 septembrie 1608, Radu Voievod intarea prin
hrisov stapéanirea lui Mircea Armas si a sotiei lui, Neasca, peste partile de mosie
cumparate de Neagoe postelnicul de la Prodaru si Caravan in Isalnita de Jos. Sotia
acestui boier Neagoe postelnicul a daruit aceasta ocina lui Mircea Armas si sotiei lui
Neasca. Ulterior, satul a ajuns in stapanire boiereasca. In anul 1722, conscriptia
virmondiana l-a inregistrat ca fiind stapanit de Constantin Obedeanu.

in februarie 1792, Departamentul de patru al Craiovei a judecat pricina dintre popa
Stavar de la Isalnita si Gheorghe Croitoru, ginerele raposatului Stoian Sapunaru din
Craiova, pentru o vie in Dealul Vélcanestiului. La judecata preotul Stavar a pretins
rascumpararea viei in cauza ca el nu a semnat zapisul de vanzare facut de tatal sau.
Ca raspuns, Gheorghe Croitoru a prezentat dovada (zapisul) vanzarii facut in urma cu
26 de ani de Stavar tatal lui Stoian, in care se arata ca via o avea de cumparatoare de
la ,lanaiche Bogasierul”. Crucerul Vasile Oteliseanu, al doilea logofat Constantin si
polcovnicul Draghicean Babeanu au respins cererea lui Stavar.

3 cf. Dictionarului istoric al localitétilor din judetul Dolj
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in anul 1828, Catagrafia judetului Dolj a consemnat: satul Isalnita asezat pe mosia
vornicesii Zinca Samurcasi, era formata din 147 familii de clacasi (17 frunte, 76 mijloc,
54 coada) si 88 de familii nebirnice (1 prot, 1 tarcovnic, 1 cumpanist, 2 slujitori, 24
scutelnici, 58 de poslusnici). In 1831, mosia Isalnita era stapéanita de Ghita Opreanu.

in anul 1831 si in 1845, mosia Isalnita este in stdpanirea lui Ghita Opran. Mosia a trecut
prin mostenire in proprietatea Elizei Opran. in acest an, 541 de sateni (familii) aveau
1270 ha. In perioada 1830-1848, in satul Isalnita erau 2 zahanale. Una pe proprietatea
serdarului Ghita Opran si alta a pitarului Baluta Bacaniu din Craiova.

in satul Isalnita se afla balciul anual (loc pentru Targ si distractie), care se tinea in
Isalnita de Duminica Floriilor (balci atestat documentar in 1828, 1834, etc.).

La 1 iulie 1837 aflam de exemplu, ca 16 clacasi din Isalnita s-au stramutat fara nici un
motiv, Tntrucat mosia era destul de intinsa pentru hrana si izlaz de vite.

La 30 iulie 1848, sub administratia plasii Ocolul, raporta Administratiei judetului Dolj ca
locuitorii clacasi din Isalnita nu se supun la efectuarea muncilor agricole pe mosia lui
Para Opran, pretextand ca nu ies la lucru de teama holerei.

*

Pe teritoriul comunei Isalnita se gaseste in prezent o singura localitate (sat Isalnita):
ISALNITA*

Prima atestare documentara, sub numele de Salnita, apare la 8 mai 1577 (Dan Voicu
de la Salnita). La 18 iulie 1586, cu ocazia alegerii satelor Craiovestilor, este mentionat
Tudor de Isalnita. Acelasi Tudor este reamintit de hrisovul din 17 mai 1589 ca fiind din
Esalnita. intre cei patru boieri care au depus marturie pentru satele jupanesei Chira la 3
august 1594 era si Neagoe din Isalnita. Acelasi la 19 septembrie 1599 depune marturie
intr-o carte de judecata a marelui ban Calota Craiovescu. De data aceasta, satul este
grafiat Isanicu. Acest personaj cu mare trecere in societate, reapare intre boieri juratori
la 25 iunie 1603 sila 11 aprilie 1609.

Conform recensamantului din anul 2002, in comuna se gasesc: 1 dispensar (2 medici,
2 stomatologi, 4 personal sanitar mediu), 1 scoala (389 elevi, 14 cadre didactice, 11 sali
de clasa), 3 biblioteci, 3 unitati PTTR (730 abonati la serviciul telefonic, 347 abonati
radio, 579 abonati TV); in anul 1912, in sat erau 1 banca populara "Belsugul”, o gara
sIsalnita”, Politia (sediu construit din anul 1940. In acest local, mai intai a functionat
jandarmeria, apoi, fiind desfiintata, s-a inlocuit cu Militia pana la revolutia din 22
decembrie 1989); in 1946 a fost infintat un Oficiu Postal dotat cu o centrala manuala, iar
in anul 2000 a fost inlocuita cu o centrala automata avand peste 750 de abonati.

Din punct de vedere economic, din unitatile care au functionat pe teritoriul actualei
comune, in istoria sa s-au inregistrat urmatoarele: in anul 1912, in sat erau o banca
populara ,Belsugul” , 1 obste de arendare, 1 cooperativa de laptarie, 1 moara pe
benzina, 1 moara cu aburi, 1 ferma, 1 pepiniera, 1 gradina de zarzavat, 1 gara ,Isalnita”
si din anii 1961-1965, pe teritoriul comunei au aparut mai multe obiective industriale:
Combinatul Chimic si Termocentrala.

In teritoriul comunei Isalnita se afla monumentul istoric Biserica ,Adormirea Maicii
Domnului”, asezata la tapsanul de rasarit — miazazi al comunei (Sud), la intalnirea
Amaradiei cu Jiul; a fost ridicata din temelie in anul 1706; in prezent se afla in zona
centrala.

4 conform Dictionarului istoric al localitatilor din judetul Dolj, care are ca sursa datele Recensamantului
Populatiei si Locuintelor din 2002.
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Ca institutii, in 1892, in sat erau 1 scoala din anul 1838, 1 biserica, dar din anul 1912, in
sat erau 1 societate de cumparare, 1 moara pe benzina, 1 post de jandarmi, 1 scoala, 1
biserica.

Tn 1962 satul a fost colectivizat.

Populatia satului a participat la principalele evenimente istorice: in Razboiul de
independenta, 1877-1878, (4 morti), la Primul Razboi Mondial (30 morti) si la Cel de-Al
Doilea Razboi Mondial (47 morti). S-a ridicat un monument (soclu si statuia unui ostas
din piatra).

*

Fata de evolutia in timp a localitati descrisa in documentatiile anterioare, se adauga
pentru perioada scursa de la aprobarea PUG 2011, extinderea intravilanului pe seama
activitatilor gospodaresti (cimitir, statii de epurare), zonelor de locuit, zonelor industriale,
zona agroindustriala si zona agroturistica.

Potrivit sectiunilor PATN aprobate:

= Comuna Isalnita nu este afectata de traseele coridoarelor de transport
(Sectiunea | a PATN).

= Comuna nu este nominalizata in Sectiunea a ll-a — Apa, aprobata prin Legea nr.
171/1997.

= Comuna nu este mentionata in listele cuprinzand zonele protejate (Sectiunea a
Ill-a a PATN, aprobata prin Legea nr. 5/2000).

= Potrivit Sectiunii a IV-a a PATN, localitatea regsedinta de comuna se incadreaza
in categoria localitatilor rurale de rang IV, pentru care sunt caracteristice
urmatoarele elemente si niveluri de dotare:

“‘Rangul IV este atribuit satelor regsedintd de comuna. Dotéarile minime obligatorii
necesare in vederea servirii tuturor satelor din cadrul comunei respective sunt:

- sediu de primarie;

- gradinita, scoala primara si gimnaziala;

- dispensar medical, farmacie sau punct farmaceutic;
- posta, servicii telefonice;

- sediu de politie si de jandarmerie;

- camin cultural cu biblioteca;

- magazin general, spatii pentru servicii;

- teren de sport amenajat;

- parohie;

- cimitir;

- statie/halta C.F. sau statie de transport auto;

- dispensar veterinar;

- sediu al serviciului de pompieri;

- puncte locale pentru depozitarea controlata a deseurilor;
- alimentare cu apa prin cismele stradale.”
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Comuna Isalnita nu are localitati componente.

= Comuna nu se afla pe listele anexe ale Sectiunii a V-a a PATN — Zone de risc
natural, respectiv pe listele unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatji
sau alunecari de teren, iar in ceea ce priveste intensitatea seismica echivalenta,
avand impact asupra proiectarii constructiilor, comuna este incadrata intr-o zona
cu gradul VIII (exprimat in grade MSK).

= Potrivit Legii nr. 190 din 26 mai 2009 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 142/2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a Vlll-a — Zone cu resurse turistice, comuna nu este
nominalizata in Anexa 1 - Unitati Administrativ—Teritoriale cu resurse naturale si
antropice mari si foarte mari, deopotriva cu resurse naturale si resurse antropice,
si nici in Anexa 5 sau Anexa 7.

*

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Din punctul de vedere al reliefului, comuna este asezata in campia Jiului, Tn partea
stdnga a acestuia, a carei caracteristica este succesiunea de terase, la care, in aval de
confluenta Amaradiei cu Jiul, trecerea de la un nivel la altul este puternic marcata de
depozitele de nisipuri. Aspectul exterior al teraselor este determinat de materialele
accumulate pe podul acestora si gradul de evolutie al dunelor. Relieful comunei Isalnita
este modelat pe terase cu inaltimi mici, respectiv terase inferioare (20-25m) si terase
joase (5-10m), coborand catre lunca Jiului la vest si zona de confluenta cu Amaradia la
sud.

Teritoriul administrativ al comunei se desfasoara pe terasele formate de Jiu si
Amaradia.

Relieful caracteristic al comunei este deluros, cu culmi netede si aproape paralele
(Dealurile Amaradiei) cu altitudine maxima de 228 m in Nord (dealul Buturugii, intre
localitatile Dutulesti - Milesti), care coboara catre S sub 100 m, in Valea Amaradiei — in
zona localitatii Albesti.

Aspectul general este dat, in partea de N, de un relief deluros fragmentat de péaraie
(dealurile Buturugii, Oprita, Izvorului, Floresti, Rotunde etc), iar in partea de S si S-V, un
relief de campie format din lunca si terasele raului Amaradia si terasa inalta a Jiului,
numita terasa Simnic.

Reteaua hidrografica este compusa din raurile Jiu si Amaradia si paraiele care au curs
temporar, numai in timpul ploilor sau la topirea zapezilor si care se revarsa adesea.

Comuna Isalnita se incadreaza in bazinul hidrografic al Jiului, de care este marginit la
vest si sud, unde are loc confluenta cu Amaradia. Pana in sec XX, in vestul comunei
era o mare balta numita Garvanita, iar in sud-vest balta Limariei.

In cadrul teritoriului se gaseste un lac de acumulare, “Lacul Isalnita”, construit pentru
alimentarea cu apa a platformei industriale Isalnita, avand urmatoarele caracteristici:
suprafata 180 ha, lungimea 4,5-5 km, latimea 300-400 m adéncimea medie 1,2 m,
volum de apa de peste 2,0 milioane m3. Apa freatica se afla la adancimea de 5-10m, in
lunca apa este de 4-8m, iar adancimea nivelului piezometric, in raport de suprafata
terenului, are valoarea de 0,60-6,0m. Alimentarea apelor freatice se face din precipitatii
pe toatad suprafata luncii, din raul Jiu la debitele mari din lunile mai, iunie, octombrie,
noiembrie, din afluxul de ape subterane din terase si din scurgerea de pe versanti.

in urma acestor revarsari ale raurilor Jiu si Amaradia si a paraielor, se inund& lunca si
uneori terasele acesteia, astfel incat sunt necesare lucrari de imbunatatiri funciare.
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Panza de apa freatica se afla la adancimi mari (15-30 m).

Din punct de vedere geologic, in comuna ISALNITA sunt intélnite depozite de nisipuri
si pietrisuri de varsta levantina acoperite cu depozite de varsta cuaternara, ce sunt
formate din pietrisuri, bolovanisuri si nisipuri de grosimi de 3 pana la 7 m, aduse de ape,
pe cele doua maluri ale jiului insumeaza o suprafata de 306ha, cu inaltimi care
depasesc 38m,

Resursele naturale cuprind exploatari de petrol si gaze naturale.

in comuna Isalnita sunt fronturi de captare apei care alimenteaza cat mun. Craiova si
comuna Isalnita, comuna Simnicu de Sus.

Din punctul de vedere al conditiilor climatice, localitatea se situeaza intr-o zona
temperat-continentala, usor mai rece decéat in jumatatea sudica a judetului, cu o
temperatura medie anuala de peste +11°C.

Temperatura minima absoluta este de —30°C, iar temperatura maxima absoluta este de
+41°C. Primul inghet apare spre sfarsitul lunii octombrie, iar ultimul la Thceputul lunii
aprilie, rezultand un interval de 200 de zile/an fara inghet.

Véanturile sunt dominate de vantul din directia ENE — VNV, reprezentate prin invazii de
aer cald din VNV si mase de aer rece, din zona ENE. In zona comunei Isalnita,
circulatia aerului pe parcursul anului se realizeaza pe directia vest si nord-vest. Cea mai
mica frecventa o au vanturile pe directia sudica. Pe anotimpuri nu se inregistreaza
schimbari esentiale in regimul local al frecventei vanturilor. Vara, vanturile dominante
sunt cele de vest, in timp ce iarna se remarca si cele ce provin din directia estica.

Climatul local este caracterizat de influenta pozitiva a raurilor Jiu si al Amaradia, cu
vaile si paraiele formate. Prin asezarea localitatilor, in general, de-a lungul vailor in
zona colinara a Podisului Getic sau la baza dealurilor de podis, sunt conditii naturale
mai putin favorabile pentru dezvoltarea in adancime a acestora, fapt ce explica
dezvoltarea liniara a localitatilor.

Solurile se noteaza prezenta unor soluri caracteristice brune si rogosoluri, soluri brune,
aluviuni gi soluri aluviale frecvent gleizate.

Strategia de dezvoltare economico-sociald a judetului Dolj pentru perioada 2021-2027
noteaza insa o degradare a terenurilor supuse tot mai multor factori naturali si antropici,
fapt ce afecteaza terenurile agricole din mai multe comune ale judetului, printre care se
numara si comuna Isalnita.

Raportat la Sectiunea a V-a — Zone de risc natural (aprobata prin Legea nr. 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone
de risc natural), localitatea se situeaza in zona de intensitate seismica VIII exprimata in
grade MSK, cu o perioada medie de revenire de cca. 100 de ani, si nu este incadrata in
categoria localitatilor afectate de inundatii si nici in categoria localitatilor afectate de
alunecari de teren.

In urma analizei intreprinse in scopul fundamentarii propunerii de dezvoltare urbanistica
se poate afirma ca zona nu pune probleme deosebite din punct de vedere geotehnic.

*
in ceea ce priveste fauna si flora, comuna Isalnta este amplasata in zona silvostepei,
cu ierburi marunte xerofite si pajisti stepizate pe locul padurilor de cer si garnita.

Fauna este variata si cuprinde specii de animale si pasari specifice faunei din zona de
campie: rozatoare (soarecele de camp, iepurele de camp), pasari, insecte etc.

*
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Asa cum se subliniaza in Planul de Dezvoltare Regionald — SV Oltenia 2021-2027, “in
regiunea Sud-Vest Oltenia resursele naturale constituie, alaturi de resursele agricole,
un potential incontestabil care nu se poate delocaliza, dar care prezinta diferite grade
de vulnerabilitate la schimbarile climatice si de mediu. Existd o serie de oportunitéti,
stréns dependente de capitalul natural de care regiunea dispune, si care privesc, cu
precadere, urmatoarele domenii cu perspective reale de dezvoltare pe termen lung:
agricultura, mica industrie si turismur.

Asadar, clima, relieful si solul specifice ofera conditii naturale favorabile pentru
dezvoltarea agriculturii (culturi mari), iar resursele naturale (zacamintele de petrol i
gaze) asigura premisele dezvoltarii localitatilor comunei Isalnita. Nu Tn ultimul rand,
dezvoltarea turismului este 0 componenta importanta care trebuie luata in consideratie
pentru urmatorii ani in evolutia comunei, dat fiind capitalul natural mai sus invocat si
conditiile climatice deosebit de favorabile si a distantei fata de mun. Craiova, resedinta
judetului Dolj.

2.3. RELATII IN TERITORIU

Pentru acest capitol au fost analizate sectiunile PATN aprobate, Strategia de Dezvoltare
Economico-Sociald a Judetului Dolj pentru perioada 2021-2027, Planul de Dezvoltare
Regionald — SV Oltenia 2021-2027 si alte documente strategice mentionate la capitolul
2.1. Concluziile acestor analize sunt prezentate pe capitole, in cadrul documentatiei.

Comuna Isalnita este situata in jumatatea nordica a judetului Dolj, pe drumul E79,
(DN6) la 11 km nord vest de municipiul Craiova.

Asezarea in teritoriu, ca si conditiile naturale si functionale, plaseaza comuna in raza de
influenta a municipiului Craiova.

Relatiile economice si teritoriale se manifesta in special in raport cu municipiul Craiova,
Cu care se invecineaza si care se gaseste la aproximativ 11 km sud de comuna Isalnita.

Nu au fost puse la dispozitie alte studii de fundamentare si in raport cu problematica
evidentiata nu este necesara elaborarea altor studii pentru actualizarea PUG, intrucat a
fost asigurat suportul topo actualizat. Studii geotehnice se vor elabora pentru fiecare
investitie in parte. Prezenta documentatie mentine regimul de construire existent, definit
prin PUG 2011.

*

Potrivit Strategiei de Dezvoltare Economico-Sociale a Judetului Dolj pentru perioada
2021-2027, in raport cu reteaua extinsa TEN-T Comprehensive se identifica
urmatoarele trasee:

= Drobeta Turnu Severin — Craiova

» Filiagi — Targu-Jiu — Bumbesti-Jiu — limita judetului Hunedoara

» Craiova — Bals — Slatina — Colonesti — limita judetului Arges (pe ramura Craiova —

Pitesti)

Comuna Isalnita se afla pe:

- E79 (DN6) — Craiova — Drobeta-Turnu Severin, drum care asigura legatura cu
reteaua extinsa TEN-T Comprehensive, care se suprapune cu E70.

De asemenea, judetul Dolj este situat pe cursul navigabil al Dunarii, fiind astfel racordat
la reteaua de cai navigabile nationala si europeana, un avantaj important care trebuie
valorificat in planificarea dezvoltarii localitatilor de pe teritoriul acestuia.

La nivelul judetului Dolj functioneaza Aeroportul International Craiova, singurul din
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regiunea Sud-Vest, parte a retelei TEN-T globale. Aeroportul a functionat doar pentru
curse charter dupa 1994, cand cursele regulate spre Bucuresti au fost suspendate,
fiind reactivat dupa 2007, o datd cu intrarea pe piata locala a operatorilor privati,
Carpatair, apoi Wizz Air, care si-a stabilit aici o baza operationala in 2014, dotata cu o
aeronava dedicata.

Dezvoltarea in perspectiva a transporturilor la nivel regional va putea asigura cresterea
conectivitatii si accesibilitatii prin modernizarea axelor de comunicatie Nord-Sud si a
celor doua axe diagonale, precum si constructia de autostrazi si drumuri expres
prevazute. Totodata, sunt necesare lucrari de modernizare/reabilitare a drumurilor
nationale, judetene si comunale.

Nu in ultimul rand, un impact major asupra dezvoltarii localitatilor judefului I-ar avea
modernizarea retelei feroviare si realizarea unui pod peste Dunare la Corabia, ca si
modernizarea portului, Tn scopul cresterii capacitatii de transport de marfa si calatori.

*

Reteaua de localitati in interiorul judetului este densa si dispersata, cu profil
predominant agricol, acestea fiind legate prin infrastructuri de transport si alimentare
nemodernizate, necorespunzatoare in raport cu cerintele la nivel de judet si de regiune.

Strategia de Dezvoltare Economico-Sociala a Judetului Dolj pentru perioada 2021-2027
mentioneaza rolul traditional pe care o serie de poli de excelenta rurali (comune cu
potential de dezvoltare si de deservire a zonelor rurale adiacente, cu functii traditionale
de loc central, cele mai multe aflate la mare departare de centrele urbane) cum sunt
Isalnta, Plenita, Amarastii de Sus, I-au jucat la nivelul judetului, $i anume acela de
deservire — microregional — si de echilibru n teritoriu, cu diferite servicii administrative,
medicale, sociale, educationale, comerciale(economice), culturale etc.

“La nivelul anului 1938, localitatile rurale care indeplineau aceasta functie in Dolj, erau:
Plenita, Brabova, Melinesti si Amarastii de Jos (ultima facand parte din judetul interbelic
Romanati). Dupa instalarea regimului comunist, s-a reincercat aplicarea unui model
similar, fiind infiintate raioane (intre 1950-1952), cu regedinte la Plenita, Brabova si
Sadova, sistem la care s-a renuntat complet la reorganizarea administrativa din 1968. In
schimb, o serie de comune au fost vizate de planuri de sistematizare gi investitii care
vizau transformarea lor in centre agroindustriale cu profil urban, care au fost doar partial
puse in aplicare: Plenita, Amarastii de Jos, Bérca, Brabova, Cetate, Melinesti, Poiana
Mare, Sadova.

Desi procesul de urbanizare gi industrializare fortatd din perioada 1968-1989, ca si
perioada de tranzitie de dupa 1990, au facut ca aceste centre rurale sa inregistreze un
declin socio-demografic si economic accentuat, ele au reusit sa-gi pastreze o mare
parte dintre functiile dobandite in perioada in care jucau un rol administrativ si sunt inca
percepute ca gi locuri centrale de catre cetateni. Astfel, la Plenita, Melinesti, Bérca,
Cetate, Poiana Mare si Amarastii de Jos functioneaza licee cu traditie, la Plenita,
Melinesti, Sadova, Amarastii de Jos, Cetate si Brabova unitati medico-sociale cu statii
de ambulanta, la Plenita o administratie financiard comunala etc.”

In acest sens, Strategia recomanda concentrarea investitiilor nu doar in polii de crestere
(ex. Craiova), ci si Tn mediul rural, in comunele cu rol de deservire la nivel intercomunal.

*

SStrategia de Dezvoltare Economico-Sociala a Judetului Dolj pentru perioada 2021-2027
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In ceea ce priveste legaturile in teritoriu cu celelalte localitati, inclusiv cu municipiul
resedinta de judet (Craiova), acestea sunt asigurate de drumul national DN 6 (E79),
care asigura legatura cu Craiova. Orasul cel mai apropiat este Craiova, la cca. 11 km
pe directia Sud, fatd de comuna Isalnita.

Strategia de Dezvoltare Economico-Socialad a Judetului Dolj pentru perioada 2021-2027
mentioneaza faptul ca transportul interurban este asigurat de multitudinea de companii
private care asigura legaturi rapide catre diferite localitati din judet, din tara si din
strainatate, in conditii de calitate si de pret satisfacatoare, data fiind concurenta acerba
dintre acestea.
Traseele interne sunt concentrate in localitatile din judetul Dolj, pe baza
programului judetean de transport aprobat de Consiliul Judetean, precum si din
regiunea Olteniei, dar acopera si alte zone si centre urbane importante din tara.
Programul judetean de transport public de persoane pentru perioada 2014 - 2019
cuprinde 104 trasee, care asigura legatura centrelor urbane din judet cu majoritatea
localitatilor rurale, dintre care 101 au fost atribuite si sunt operationale. Cel mai
mare numar de curse zilnice planificate se inregistreaza pe traseele din zonele
urbane functionale ale oraselor: - Craiova-Isalnita: 16;

- Craiova-lsalnita-Filiasi: 15;

Isalnita se Tnscrie in categoria comunelor de marime medie (2.000-4.999 locuitori) cu o
populatie de 4.005 locuitori nregistrati in anul 2016, 3770 locuitori la Recensamantul
Populatiei si Locuintelor din 2011, 4014 locuitori inregistrati la data de 1 iulie 2015,
conform datelor furnizate de beneficiar®.

Localizarea in teritoriu situeaza comuna in raza de influentd a municipiului Craiova,
resedinta de judet.

2.4. ACTIVITATI ECONOMICE

Potentialul economic al localitatii este dat de localizare, de conditiile naturale specifice,
de resursele naturale existente (exploatari de petrol, gaze naturale la Isalnita si terenuri
arabile valorificate prin diverse culturi agricole), ca si de profilul economic al comunei —
in speta agricol — principalele activitati fiind legate de cultivarea terenurilor agricole
(Serele legumicole si floricole de la lIsalnita au fost desfiintate dupa 1990),
legumicultura, pomicultura, cresterea animalelor (bovine, porcine, ovine, caprine,
cabaline si pasari) pentru consum propriu (in gospodariile populatiei) si apicultura.

Economia comunei este bazata pe agricultura, date fiind conditiile naturale foarte bune
(clima, soluri fertile) si de sprijinul unor specialisti cu studii superioare si medii.

Posibilitatile de valorificare a produselor agroalimentare si animaliere sunt Tnsa limitate
la Pietele de desfaceri in raza municipiului Craiova, relatiile economice si teritoriale se
manifesta in special in raport cu municipiul Craiova, cu care se invecineaza si care se
gaseste la aproximativ 11 km sud de comuna Isalnita.

Profilul agricol dominant este cultura plantelor cerealiere — culturi mari. Solul este
favorabil culturii cerealelor si legumelor, dar si vitei de vie, pomilor fructiferi si plantelor
tehnice, la Isalnita functioneaza o Statiune de Cercetare Legumicola

Un procent foarte mic din terenuri sunt cultivate si in scopuri comerciale (exploatatii
agricole cu personalitate juridica).

Potrivit Strategiei de dezvoltare economico-sociald a judetului Dolj pentru perioada
2021-2027, suprafetele agricole reprezinta peste 50% din suprafata tuturor unitatilor
administrativ-teritoriale din judet.

6 conform Datelor statistice si informatiilor actualizate furnizate de Directia Judeteana de Statistica Dolj,

16



P&sunile ocupa suprafete mai extinse in mai multe din comunele judetului’ printre care
se numara gi Isalnita cu cca 256 ha, existand conditii deosebite si favorabile pentru
dezvoltarea zootehniei.

Conform datelor prezentate de Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Dolj, in anul
1930, in comuna se inregistrau 3035 de locuitori, in anul 1941 erau 3374 de locuitori, in
1956 se inregistrau 3543 locuitori, in 1977 numarul locuitorilor era de 3560, iar in 1992
erau Tnregistrati 3590 de locuitori in Tntreaga comuna.

Conform recensamantului din anul 2002, suprafata comunei este de 3201 ha, din care
suprafata agricola este de 2114 ha (1833 ha, suprafata arabila, 25 ha, vii si pepiniere
viticole, 256 ha, pasuni). Efectivul de animale, conform recensamantului din 2002, este
de 72 bovine, 520 porcine, 71 ovine, 15128 pasari.

Populatia comunei este de 4280 locuitori din care 2233 femei, 2047 barbati. Densitatea
de locuitori este de 133,7 loc./km?, care locuiesc in 1172 case (73122 m? suprafata
locuibild).

In anul 2002, in comuna se gasesc: 1 dispensar (2 medici, 2 stomatologi, 4 personal
sanitar mediu), 1 scoala (389 elevi, 14 cadre didactice, 11 séli de clasa), 3 biblioteci, 3
unitati PTTR (730 abonati la serviciul telefonic, 347 abonati radio, 579 abonati TV).

Ocupatia de baza este agricultura, cu ramurile sale adiacente; o mica parte dintre
locuitori se ocupau, la Tnceputul secolului trecut cu dulgheria, rotaria, zidaria.

*

Teritoriul administrativ are, potrivit datelor furnizate de beneficiar, o suprafata de
3.201,00 ha, din care:

- intravilan: 993,40 ha (potrivit PUG 2011),

- extravilan: 2,207,6 ha (potrivit PUG 2011).
Extravilanul cuprinde terenuri agricole si neagricole.

Potrivit aceleiagi surse, la nivelul anului 2021, terenurile agricole totalizeaza 2,114 ha
din care: arabil 1,839 ha, paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera 240 ha, pasuni
fanete 249 ha, vii si pepiniere viticole 26 ha, livezi si pepiniere pomicole 59 ha, 228 ha
sunt terenuri degradate si neproductive, 85 ha sunt terenuri acoperite cu ape.

Datele comparative pentru 2021, fata de recensamintele agricole din 2010 si 2002 sunt
prezentate in tabelul urmator:

INDICATOR 2016 RA 2010 RA 2002
Suprafata agricola totala 2076,67 2.076,67 2114,00
Suprafata agricola neutilizata 617,44 617,44 550
Suprafata agricola utilizata 1.459,23 1.459,23 1564,00
teren arabil 1.839,00 1.832,00 1833,00
pasuni si fanete 55,08 256 256
gradini familiale 23,15 26 25
culturi permanente 21,69 21,29 21
Efective de animale, din care: 1171 878 713
bovine — capete 77 80 72
ovine — capete 136 150 71
caprine - capete 48 48 50
porcine - capete 910 600 520
pasari — capete 12997 6000 15128
cabaline — capete 20 25 28
familii de albine 94 80 65

’conform Datelor statistice si informatiilor actualizate furnizate de Directia Judeteana de Statistica Dolj;
Brabova, Murgasi, Poiana Mare, Sopot, Goiesti, Ciupercenii Noi, Bucovat, Bradesti, Argetoaia si Tn orasul Filiasi
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Dezafectarea fostelor sectoare zootehnice a condus la scaderea efectivelor de animale,
mare parte din fondul animalier fiind achizitionat de catre locuitorii comunei.

Clasificarea terenurilor cuprinse in teritoriului administrativ al comunei pe categorii de
folosinta la nivelul anului 2016 era urmatoarea:

X X DIN CARE, IN
MOD DE FOLOSINTA SUPRAF‘(\ES UL PROPRIET(AhTI)E PRIVATA
a
AGRICOL 2116 2074
Arabil 1839 1799
Pasuni 249 249
Fanete - -
Vii si pepiniere viticole 26 26
Livezi si pepiniere pomicole - -
NEAGRICOL 1087 173
Paduri si alta vegetatie forestiera 240 10
Ocupata cu ape, balfi 85 21
Ocupata cu constructii 409 -
Cai de comunicatii si cai ferate 125 8
Terenuri degradate si neproductive 228 53
TOTAL 3201 2247

Majoritatea terenurilor agricole reprezinta exploatatii agricole individuale, cultivate in
special pentru consum propriu. Repunerea in posesie pe terenurile agricole a creat
premisele dezvoltarii sectorului particular, care In prezent este determinant in ceea ce
priveste productia agricola, insa productivitatea este scazuta din cauza faramitarii
proprietatii si mentinerii exploatatiilor de suprafata mica, a dotarii tehnice inadecvate, ca
si reticentei producatorilor (in mare parte persoane varstnice — ceea ce reprezinta o alta
problema cu care se confrunta satele romanesti) in privinta asocierii, si in general lipsei
mijloacelor si centrelor de informare si monitorizare a evolutiei culturilor.

In cadrul sectorului agricol lucreazé cea mai mare parte a populatiei stabile ocupate a
comunei.

Pentru dezvoltarea economica a comunei trebuie avuta in vedere practicarea unei
agriculturi moderne, de mare productivitate, cu co-finantare europeana prin PAC 2021-
2027 (prin care au fost alocate fonduri importante pentru agricultura si dezvoltarea
rurald), pe dezvoltarea agriculturii bio si ecologice, pe reabilitarea si dezvoltarea
sistemelor de irigatii i pe o gestionare eficientd a resurselor de ap&. in acest context,
asocierea fermierilor este o conditie esentiala pentru cresterea rentabilitatii.

Pentru rentabilizarea muncii in agricultura sunt insa necesare investitii in sisteme de
irigatii, sere si solarii, ca si in tehnologia moderna, de care ar putea beneficia si
legumicultura. Investitile in tehnologii moderne trebuie luate in calcul si in vederea
dezvoltarii sectorului zootehnic, prin construirea de ferme noi (ex. ferme de pasari,
inclusiv baze de prelucrare-valorificare a produselor avicole) si dezvoltarea asociatiilor
de fermieri.

Apicultura este un alt domeniu in care se poate creste productivitatea.

*

In afara activitatilor economice din sectorul agricol, pe teritoriul comunei se desfisoara
si activitati conexe de tip prestari servicii in agricultura, morarit, dar si comert, servicii
(ex. alimentatie public si transport persoane).

Activitatea economica de tip industrial se desfagoara in satul Isalnita, desfasuradu-se,
in subsidiar, si activitati agricole
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- sc ,AGRO’- unitate Agricola, Agro-Zootehnica
- Moara — proprietate privata

Activitatile economice s-ar putea dezvolta prin amenajarea unor ateliere pentru industrie
usoara (confectii textile, Tncaltaminte, altele) domenii pentru care exista personal
calificat in comuna.

Prelucrarea lemnului este un alt domeniu care s-ar putea dezvolta mai mult, precum si o
serie de alte servicii tindnd sema de apropierea comunei de municipiul Craiova.

In prezent, pe teritoriul comunei se desfasoara si alte activitati in cadrul unor unitati din
domeniul serviciilor (institutii si servicii publice):
- pentru servicii administrative:

=  Sediu Primarie, Parter+1E, proprietate a comunei, construit recent, modern,
situat pe str. A.l. Cuza nr.1 in localitatea Isalnita.

- pentru invatamant:
= 1 gradinita in Igalnita
= 1 scoala modernizata recent ce dispune si de sala de sport

in 2021, numarul total de copii Tnscrisi la gradinitd in comuna a fost 71, numérul total de
elevi este 257, din care in invatamantul primar 135 elevi si 122 in cel gimnazial
(conform datelor statistice furnizate de Directia Judeteana de Statistica Dolj).

- pentru cultura si culte:
= 1 camin cultural
= 3 biblioteci din care 1 biblioteca publica, 42871 de volume existente in biblioteci.

= 1 bisericd declaratd monument istoric — Biserica Adormirea Maicii Domnului,
inregistrat in Lista Monumentelor Istorice 2015, pozitia 503, cod LMI: DJ-II-m-B-
08295, tot aici trebuie amintite si celelalte monumente istorice declarate:

=  Monumentul Funerar al lui lon Solomon, situat in curtea bisericii, Tnregistrat in
Lista Monumentelor Istorice 2015, pozitia 685, cod LMI: DJ-IV-m-B-08462

l:;_?VIZI COD LMI DENUMIREA LOCALITATEA | AMPLASAMENT DATARE
Biserica sat Isalnita; 1705-

503 | DJ-lII-m-B-08295 | ,Adormirea com. Isalnita 1706,
Maicii Domnului” modificata

1875

,Monumentul sat Isalnita; In curtea Bisericii

685 | DJ-IV-m-B-08462 | funerar al lui com. Isalnita | ,Adormirea Maicii
lon Solomon” Domnului”

Pentru aceste zone documentatia va institui zonele de protectie a monumentului
istoric delimitate pe o raza de 200 m in intravilan, conform prevederilor Legii nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

PREZENTE ARHEOLOGICE: Satul a fost inregistrat in judetul Dolj, in plasile Amaradia
de Jos (1831), Amaradia (1840), Ocolu (1861). A facut parte din comunele Isalnita
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(1864-1930, 1932 péana in prezent). Pe teritoriul localitatii s-a descoperit un aspect
cultural specific sfarsitului epocii bronzului numit de arheologi aspectul Bistret-Isalnita.
La est de Combinatul Chimic se afla o necropola din epoca bronzului (faza finala). La
nord de aceasta unitate industriala, la confluenta Jiului cu Amaradia sunt urmele unei
asezari dacice.

Tot aici s-a descoperit un tezaur de monede republicane romane. S-au mai
descoperit in aceasta zona ceramica autohtona, datand din secolul al Vl-lea, lucrata cu
mana din pasta rosie zgrumturoasa, in asociere cu fragmente de amfore romano-
bizantine. Conform studiului intocmit: dr. Arheolog expert Dorel Bondoc

- pentru sanatate:

= 1 Dispensar uman - situat in zona centrala
» Farmacie
- pentru gospodarie comunala:
= 1 cimitir ortodox situat la N - V de zona centala a comunei
PUG 2011 nu mentioneaza nicio platforma de gunoi.
- pentru echiparea tehnico-edilitara:
» Statie de pompare existenta in cadrul sistemului de alimentare cu apa
» Statie de epurare existenta in cadrul sistemelor de canalizare
- pentru comert si servicii:

= In comunei functionez& mai multe unitati comericale private (societati comerciale
— comert alimentar si nealimentar) si de alimentatie publica, servicii.

PUG 2011 evidentia:
- unitati cu destinatie speciala:
= Sediul politiei, proprietate MAI, modrenizat, situat pe str. A.l.Cuza

=  Sediu si cladiri a Penitenciarului proprietate MAI situat in Est de localitatea in
zona strandului

Pe teritoriul comunei nu exista unitafi turistice si de agrement, cu exceptia parcurilor si
zonelor verzi amenajate, terenuri de sport, precum si o casa de oaspeti destinata
turistilor, dara comuna prezinta potential turistic cultural care ar putea fi mai bine
exploatat.

Pot fi, de asemenea, identificate si puse in valoare si alte obiective turistice in fondul
construit vechi, istoric. Intr-un astfel de obiectiv ar putea fi luatd in considerare
dezvoltarea unor spatii comerciale adecvate si de alimentatie publica pentru turisti etc.

*

Resursele de subsol ale judetului Dolj sunt relativ sarace si putin diversificate,
cuprinzand zacaminte de titei la Melinesti, Bradesti, Almaj, Simnicu de Sus, Ghercesti,
Pielesti, Cosoveni, Malu Mare, Carcea, gaze naturale la Isalnita, Ghercesti, Simnicu de
Sus, Pielesti si Cosoveni. Ca roci de constructie mentionam: argile, luturi argiloase,
balast, aflate in diferite perimetre din aria localitatilor Calafat, Filiasi, Barca, Cernele,
Lipovu, Isalnita, s.a. Apele minerale valorificate local se afla la Urzicuta si Gighera. Cele
mai importante resurse ale judetului raman insa terenurile agricole fertile, padurile,
pasunile si fanetele naturale®

8 cf. Strategiei de dezvoltare economico-sociala a judetului Dolj pentru perioada 2021-2027
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In raport cu activitdtile economice specifice comunei, principala problemd este
productivitatea redusa, generata de faramitarea proprietatii, utilizarea unor tehnici
specifice agriculturii de subzistenta in lipsa mecanizarii, ceea ce determina costuri mari
de productie, utilizarea semintelor necertificate, lipsa unei piete de desfacere a
produselor agricole, lipsa unui management performant, precum si deteriorarea partiala
a sistemului de irigatii existent. Situatia materiala a populatiei pe de o parte, nivelul
redus al investitiilor pe de alta parte, la care se adauga imbatranirea populatiei si
migrarea populatiei apte de munca spre centre urbane ofertante in ceea ce priveste
posibilitatile de angajare (ex. Craiova) sunt alte cauze importante.

Nu trebuie uitata desfiintarea sau dezafectarea unor unitati de productie agricole — in
special a sectoarelor zootehnice, cresterea animalelor fiind in prezent o activitate care
se desfasoara in cadrul gospodariilor populatiei.

In acelasi timp, principalele atuuri sunt localizarea geograficd, precum si conditiile
climatice si hidrografice, calitatea terenurilor agricole.

Necesitatile comunitatii locale vizeaza in prezent rezervarea unor suprafete de teren
pentru functiuni agroturistice, economice si zone noi de locuit, prin extinderea
intravilanului existent.

*

Activitatile economice mai sus descrise — atat cele din sectorul primar (agricole), cat si
secundar (industriale) si tertiar (comert, servicii, altele) — care se desfasoara pe teritoriul
comunei Isalnita, nu sunt poluante.

2.5. POPULATIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE $I SOCIALE

Evolutia istorica a comunei Isalnita, de-a lungul timpului, asa cum arata documentele,
se prezinta astfel:

in anul 1930, in comun& se inregistrau 5620 de locuitori, in anul 1956 erau 5682 de
locuitori, Tn 1966 se inregistrau 5734 locuitori, In 1977 numarul locuitorilor era de 5897,
iar In 1992 erau nregistrati 4354 de locuitori in intreaga comuna.

Conform recensamantului din anul 2002, comuna inregistra un numar de 4175 de
locuitori, cu o densitate de 51,3 locuitori/km?, 1999 de locuinte (66449 m? suprafata
locuibild). Numarul mediu de salariati este de 317 (151 in agricultura, 3 in industrie, 50
in constructii, 44 in invatamant, 9 in sanatate). Tot in anul 2002, in comuna se gaseau
1 dispensar (3 medici, 2 stomatologi, 4 personal sanitar mediu), 5 scoli in care invatau
372 elevi, 37 cadre didactice, 22 sali de clasa, 2 laboratoare, 1 atelier scolar, mai erau 2
biblioteci.

Evolutia istorica la nivelul localitatilor componente ale comunei Isalnita asa cum arata
documentele, pe parcursul sec. XIX-XX — inregistrarile furnizand mai multe categorii de
date si informatii, se prezinta astfel:

Pe parcursul a mai mult de 100 ani, populatia comunei — cel putin din datele furnizate de
Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Dolj — a ramas aproape constanta, cu o mica
scadere a sa in ultima perioada. (5620 locuitori la 1930 fata de 4175 locuitori la
recensamantul din 2002). Trebuie retinut ca in acest interval s-au produs mai multe
modificari de natura administrativa si ca in acest interval au fost inregistrate date diferite.
De aceea, populatia totala a fost calculata in functie de inregistrarile existente, potrivit
Dictionarului istoric al localitatilor din judetul Dolj si configuratiei actuale a comunei.
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Se observa, de asemenea, ca in 1977 numarul de locuitori ai comunei era de 5897, fiind
probabil cea mai mare populatie Tnregistrata din intreaga istorie a comunei, reprezentand
161,63% fata de populatia de la 1 iulie 2014.

Din 1861 provin si primele date referitoare la fondul construit, care a crescut continuu, dar
acestea sunt partiale.

*

Fatda de situatia analizata la nivelul PUG 2011, ultimele doua recensaminte au
completat tabloul evolutiei demografice pentru perioada dintre 1992 si 2011, astfel:

RECENSAMINTE
LOCALITATEA 00 Sros PO 2011- 2002 2011/2002
Isalnita 4126 4175 3770 -405 9,75%
TOTAL 4126 41752 3770N -405 9,75%

Datele recensamintelor din 1992 si 2011 confirma tendinta generala de scadere
demografica la nivelul comunei.

localitata a inregistrat un bilant demografic pozitiv in ultimii ani (2012-2019)

*

Structura populatiei prezinta o importanta deosebita pentru dezvoltarea comunei.

= Populatia ultimului deceniu®, pe sexe, se prezinta astfel:

AN 2009 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2019
M 1962 1960 1964 19802 19992 1989N 1972N 2033y

F 2088 1810 2002 20102 20292 2025 20332 2043
TOTAL 4050 3770N 39662 3990 72 40282 4014N 4005N 40767

Marimea medie anuala a populatiei pentru intervalul analizat a fost de 3987Iocuitori.
n verde au fost evidentiati anii cu valori peste medie.

Se poate observa ca, desi tendinta descrescatoare nu a fost constanta, inregistrandu-
se usoare reveniri incepand din 2012, apoi oscilatii catre sfarsitul decadei, valorile de la
inceputul intervalului analizat nu au mai fost atinse pana la sfarsitul perioadei, tendinta
de la sfarsitul perioadei analizate fiind descrescatoare.

Valoarea din 2011 prezinta o scadere cu 6,91% fata de 2009 si este, in acelasi timp,
cea mai mica din tot intervalul. Tendinta de scadere este si mai evidenta prin raportare
la marimea din 2009 a populatiei: 4050 locuitori.

Se constata de asemenea un echilibru in ceea ce priveste repartifia pe sexe, pe toata
perioada analizata, cu o usoara superioritate numerica a populatiei feminine (indice de
feminitate 50,12% in 2019)°.

= Structura populatiei'!, pe grupe de varsta, se prezinta astfel:

9 la 01.07.2014 (potrivit datelor transmise de beneficiar)

0cf. Strategiei de dezvoltare economico-sociald a judetului Dolj pentru perioada 2021-2027, la 1 iulie
2014 indicele de feminitate era de 50,49%, adica 2.029 femei, dintr-o populatie stabila totala de 4.028
locuitori (mai mic decéat in 1999: 51,55% si mai mic decét indicele de feminitate la nivelul judetului —
51,2%, respectiv la nivelul judetului Tn mediul rural — 50,7%)
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GRUPA DE VARSTA

RPL 2011

RPL 2002

0-14 ani

511

754

15-19 ani

203

285

TOTAL POPULATIE TANARA

714

1039

20-24 ani

288

293

25-29 ani

259

319

30-34 ani

274

346

35-39 ani

315

162

40-44 ani

352

205

45-49 ani

249

239

50-54 ani

228

280

55-59 ani

244

261

60-64 ani

270

342

TOTAL POPULATIE MATURA

2479

2447

65-69 ani

166

365

70-74 ani

179

146

75 ani si peste

232

178

TOTAL POPULATIE VARSTNICA

577

689

TOTAL

3770

4175

Analizdnd datele prezentate la nivelul Recensdméntului Populatiei si Locuintelor din
2011, populatia tanara, sub 20 ani, in total 714 locuitori reprezintd un procent de
18,94% din total, populatia matura (20-65 ani) reprezinta un procent de 65,75% din
efectiv, iar cea varsnica, peste 65 ani, reprezinta un procent de 15,30%.

Se constata ca ponderea cea mai mare o are populatia din grupa 20-65 ani, care
asigura si forta de munca. Dar structura pe grupe de varsta a populatiei releva un
procent ridicat de locuitori peste varsta medie, deci forta de munca este in deficit.

In acelasi tabel s-au prezentat si datele corespunzétoare ale RPL 2002, care indica o
scadere importanta a populatiei (cu 9,75%) atat la nivel general, cat si pe majoritatea
grupelor de varsta.

La nivelul judetului, in 2013, la o populatie totala de 447.800 de persoane in varsta de
munca, cu domiciliu (51,5% barbati si 48,5% femei), s-a inregistrat o crestere fata de
2007 cu 3,3%; un procent de cca. 10% lucreaza in strainatate. (Judetul inregistreaza si
un numar mare de persoane inapte de munca si de pensionati anticipat, potrivit
Strategiei de dezvoltare economico-sociala a judetului Dolj pentru perioada 2021-2027.)

In consecinta, in 2013, populatia activa a judetului numara 290.900 de persoane (52,8%
barbati si 47,2% femei), mentinand nivelul din 2007, rata de activitate a populatiei fiind
de 65%, mai mica decat in 2007, mai mare decat media regionala (63,6%) si nationala
(64,6%).

Cu un raport de 65% populatie activa din populatia totala in varsta de munca (2479
persoane), la nivelul anului 2016 se poate estima in comuna o populatie activa de 2603
persoane, fata de 2479 persoane in 2011.

*

in ceea ce priveste fenomenele demografice si migratorii, datele puse la dispozitie
de beneficiar au permis urmatoarele analize si interpretari:

= Sporul natural a inregistrat urmatoarele valori, pe ani:

AN 2009 2011 2012 2013 2014 2015 2016 231
Nascuti vii 31 23 32 28 36 38 28 -
Decedati 47 55 60 55 41 64 58 -
SPOR
NATURAL -16 -3272 -287 =277 -57 -26N -30N -

" Date statistice si informatii actualizate furnizate de beneficiar
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Se poate observa ca sporul natural a fost negativ toata perioada, ceea ce indica o
tendinta clara de scadere a populatiei.

Variatia medie anuala a sporului natural pentru intervalul considerat a fost de -23
persoane.

in verde au fost evidentiati anii cu valori sub media intervalului.

Raportat la acest interval, valorile minime s-au Tnregistrat in 2019 si 2014, valoarea cea
mai mica — in 2014.

» Pentru analiza fenomenelor migratorii au fost analizate urmatoarele date:

AN 2009 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 2016 | 2019
Stabiliri de domiciliu 86 81 107 | 101 78 79 79
Plecari cu domiciliul 31 69 54 38 50 71 43

SCHIMBARI (domiciliu) +55 | +12N | +537 | +6371 | +28N | 49N +3672 +2
Stabiliri cu resedinta - 14 13 3 7 17 10
Plecari cu resedinta - 23 15 15 18 16 17

SCHIMBARI (resedinta) - 9N | 2N | 12N | -97 +12 -7y -N
Imigranti 0 0 0 0 0 0 0
Emigranti 0 0 0 0 0 0 0

TOTAL (imigranti) 0 0> 0> 0> 0> 0> 0> 0>

SPOR MIGRATORIU +55 +3N | +51N +g1 +18N | +10N | +297 +2

In calculul sporului migratoriu au fost luate toate datele furnizate de beneficiar
referitoare la schimbarea domiciliului, a resedintei, numarul emigrantilor si imigrantilor.

Valorile au fost preponderent pozitive (pentru 7 ani din 8 analizati), exceptie facand
2011- si 2015, cu valori mai mici decat medie.

Variatia medie anuala pentru intervalul considerat a fost de 32 de persoane.
In verde au fost evidentiati anii cu valori peste aceasta medie.

Raportat la acest interval, valorile maxime s-au inregistrat in 2012-2013 (+51 persoane)
si 2009 (+55 persoane), valoarea cea mai mica — in 2011.

= In final, variatia pe seama sporului natural (principalul indicator care influenteaza
evolutia populatiei) si a sporului migratoriu se prezinta dupa cum urmeaza:

AN 2009 2011 2012 2013 2014 2015 2016 | 2019
Spor natural -16 =323 -287 =277 -57 -26N -30N
Spor migratoriu +55 +3 +51 +51 +18 +10 +29
CRESTEREA
POPULATIEI +39 -29N +23)N +247 +13N -16N -12

Cresterea cea mai semnificativa s-a inregistrat, asadar, in 2013, (2009).

Variatia cea mai mare s-a inregistrat in 2012-2013 si a avut valoare pozitiva (cresterea
populatiei).

Variatia medie a indicatorului pentru intervalul analizat a fost de +7 persoane, deci,
pozitiva (tendinta de crestere).
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Anii cu valori mai mici decat media anuala calculata au fost evidentiati in verde (mai
mult de jumatate din intervalul analizat), anii cu cresteri pozitive au fost in 2009, 2011-
2014 au inregistrat cresterile cele mai mari de populatie.

» In fine, o ultimd analiza se refera la variatia numarului de familii intemeiate, pe ani,
in intervalul pentru care au fost furnizate date (2009-2016), precum si a numarului
de divorturi:

AN 2009 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 A 2019
Casatorii 17 35 24 17 | 20 | 24 | 35
Divorturi 5 1 2 - 1 2 -
(nmgr"g;ﬁ”) #12 | #3470 | 422N | #1770 | +19N | 42270 | +357

Variatia medie anuala pentru intervalul considerat a fost de +24 familii (inregistrate
oficial).

in verde au fost evidentiati anii cu valori peste media intervalului.

Raportat la acest interval, variatiile minime s-au inregistrat in 2009, iar valoarea cea mai
mare Tn 2016 (+35 familii).

Dupa tabloul pe care il compun datele prezentate nu se poate stabili o tendinta (de
crestere sau scadere), dar se poate afirma ca la nivelul unei populatii actuale de peste
4000 de locuitori, care situeaza comuna in randul comunelor medii ca marime, numarul
mediu de familii nou intemeiate care se adauga anual comunei este de 24 famili/an
pentru perioada analizata, in vreme ce numarul total de divorturi in acelasi interval a
fost de 11.
*

Potrivit Strategiei de dezvoltare economico-sociald a judetului Dolj pentru perioada
2021-2027, rata de activitate si de ocupare a populatiei din judet “a scazut in ultimii ani,
ca urmare a efectelor crizei si a migratiei interne si externe”, scaderea cea mai mare
inregistrand-o numarul salariatilor din industrie si constructii, strategia semnaland si un
alt fenomen ingrijorator, ocuparea "mascata”, informala a populatiei in agricultura de
subzistenta, necesarul de locuri de munca fiind mai mare decét cel indicat de statisticr’.

Numarul salariatilor la nivelul judetului a Tnregistrat in 2013 o scadere cu 13,7% fata de
2007, pe fondul disponibilizarilor (in sectorul privat). Acestea s-au datorat crizei globale,
dar si interesului crescand al populatiei pentru schimbarea statutului de salariat in cel
de intreprinzator.

Mediul rural inregistreaza o crestere a numarului locurilor de munca in unele localitatj;
mediul urban detine insa, in continuare, cele mai multe locuri de munca (in special
Craiova si comunele invecinate), desi se noteaza si aici o tendinta de scadere, “ceea ce
poate denota inceputul unei tendinte de deconcentrare economica, sprijinitad si de

investitiile realizate in agriculturéa si dezvoltare rurald cu fonduri europene™?.

In agriculturd activeaza 50% din populatia ocupaté a judetului Dolj (aproximativ acelasi
procent in 2012 comparativ cu 2007), dar sectorul produce doar 7,8% din PIB judetean
(in crestere fata de 2007), ceea ce inseamna o productivitate a muncii foarte scazuta,
de doar 15,7% din cea a celorlalte sectoare.

Numarul salariatilor inregistrati in acest sector la nivelul judetului era de doar 3.000 de
persoane, in timp ce in comuna Isalnita este de doar 42 de persoane, potrivit datelor
transmise de beneficiar, “restul fiind persoane ocupate informal, care practica

12 cf. Strategiei de dezvoltare economico-sociala a judetului Dolj pentru perioada 2021-2027
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agricultura de subzistenta, cu mijloace rudimentare, cel mai adesea pe exploatatii
individuale de céteva hectare, in vederea asigurarii autoconsumulur’.

500,000
400,000
300,000
200,000

ELLLELELLLLI

0 20i0 2011 2012 201§ 2014 2015 2016 2017;‘ 2018 2019
M Regiunea SUD-VEST OLTENIA 363,808 361,744 369,294 361,793 359,789 364,313 370,663 383,102 397,360 405,867
8 Dolj 119,236 115,041 115,628 115,293 116,328 117,981 118,817 124,443 130,506 134,187

Sursa: INS (FOM104B)
Dinamica numarului de salariati, la nivelul UAT-urilor din judetul Dolj, in perioada 2010-2019

In agricultura activeaza 30.73% din populatia ocupatd a judetului Dolj, activitatile
neagricole reprezinta 69,27%, din care 47,56% reprezinta ponderea persoanelor
ocupate in ,industrie si constructii”, 18,16% in ,servicii comerciale” (comert, hoteluri si
restaurante, transport si depozitare, informatii si comunicatii, intermedieri financiare si
asigurari, tranzactii imobiliare, activitati profesionale, stiintifice si tehnice, activitati de
servicii administrative si activitati de servicii suport) si 3,54% in ,servicii sociale”
(administratie publica si aparare, asigurari sociale din sistemul public, invatamant,
sanatate si asistentd sociala, activitati de spectacole, culturale si recreative si alte
activitati de servicii).

*

Luand in considerare tendintele evidentiate in analiza la nivelul judetului Dolj si in baza
datelor si informatiilor transmise de beneficiar referitoare la forta de munca inregistrata
la nivelul comunei, in tabelul urmator se ilustreaza, orientativ, structura populatiei stabile
ocupate din Isalnita pe cele trei sectoare de activitate, raportat la situatia existenta la
nivelul anului 2011 (Recensamantul populatiei si locuintelor):

SECTOR EXISTENT PUG 2011
NUMAR % NUMAR %
Primar 42 2,34 36 1,70
Secundar 1301 72,52 1879 88,30
Tertiar 451 25,14 213 10,00
TOTAL 1794 | 100,00 2128 100,00

Sectorul secundar este sectorul industrial, cu un numar total de 1301 salariati, ceea ce
reprezinta sub 72,52% din totalul populatiei ocupate a comunei, depasind cu mult
procentul populatiei ocupate in cel primar si in cel tertiar, al serviciilor, in vreme ce
numarul de salariafi inregistrati in acest sector se mentine in jurul a 40 de persoane.

Sectorul primar este reprezentat de sectorul agricol si al industriei extractive. Dupa cum
se poate observa, din totalul populatiei active a comunei, populatia ocupata in sectorul
agricol reprezinta aproape 2,34%.

Activitatile sectorului tertiar (serviciile) reunesc populatia ocupatd in administratie,
invatamant, sanatate, cultura si culte, si unitatile cu profil comercial etc. cu un numar
total de 451 persoane, 25,14% din populatia ocupata.

Trebuie insa notat faptul ca posibilitatea angrenarii forfei de munca disponibilizate din
industrie Tn activitati economice la nivel de comuna este redusa, posibilitatile de
infiintare si dezvoltare a unor intreprinderi care sa-si desfagoare activitatea in zona fiind
limitate, dar nu inexistente.
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Activitatile din sectorul primar, secundar si tertiar se desfasoara pe teritoriul comunei.

*

Potrivit Strategiei de dezvoltare economico-sociald a judetului Dolj pentru perioada
2021-2027, somajul situeaza Doljul pe locul | la nivel national la numarul absolut de
someri, cu precadere in mediul rural si in randul persoanelor cu un nivel redus de
instruire. O pondere ridicata detine categoria somerilor pe termen lung's.

Vulnerabilitatea este mai mare in cazul persoanelor de etnie roma, al tinerilor absolventi
si persoanelor varstnice (pe grupe de varsta, ponderea cea mai mare o detine grupa
40-49 ani care reprezinta 30,4% din totalul somerilor, ceea ce demonstreaza ca
vulnerabilitatea creste cu inaintarea in varsta), multe dintre acestea calificate in domenii
pentru care nu mai exista cerere pe piata, dupa cum noteaza Strategia.

Numarul mediu al somerilor inregistrati in Dolj in 2014 a fost mai mare cu 86,5% fata de
2007. Rata somajului a crescut de la 4,9% in 2007, la 9,2% in 2014, mai mare atat
decat media regionala (8,1%), cat si cea nationala (5,3%).

Numarul maxim de someri s-a inregistrat in 2009, la apogeul crizei economice, cu o
usoara tendintd descrescatoare in anii urmatori, pe fondul relansarii cregterii
economice.

Pe sexe, din totalul somerilor din judet, 59,5% sunt barbati, 40,5% sunt femei.

Ca nivel de instruire — 81,8% dintre someri aveau studii primare, gimnaziale si
profesionale, 13,9% studii liceale, 4,3% studii universitare. Fata de 2007, numarul de
someri a crescut pentru toate categoriile de absolventi, dar mult mai mult in randul
persoanelor din prima categorie mentionata (+128,1%).

In mediul rural, rata somajului este mai mare de mai mult de 3 ori fatd de mediul urban
(79,3% in rural fata de 20,7% in urban).

in ceea ce priveste fenomenul somajului, in comuna Isalnita datele transmise de
beneficiar au fost ilustrate in tabelul urmator:

AN 2012 2013 2014 2015 2016 2019
NUMAR SOMERI
INREGISTRATI - FEMEI 36 30 41 23 23
NUMAR SOMERI
INREGISTRATI - 48 41 34 28 28
BARBATI
NUMAR SOMERI
INREGISTRATI 84N 71N 7572 51N 51>

Se noteaza o accentuare a fenomenului in ultimii 5 ani ai intervalului pentru care s-au
prelucrat datele, simultan cu cresterea numarului de someri barbatj, fata de numarul de
someri femei ajungand pana la aproape dublu.

Comuna Isalnita este incadrata in centrul teritorial de ocupare si formare profesionala
Craiova.

*

In ceea ce priveste navetismul, in 2011, conform datelor recensamantului, din
populatia ocupata a judetului 11,1% erau navetisti.

3 “Pe de altd parte, se poate observa ca 80,3% (fata de 69,3% in 2007) dintre someri erau
neindemnizati, acestia fiind in general cei care nu au reusit sa-si gaseasca un loc de munca pentru o
perioada Tndelungata, ceea ce denotd o acutizare a somajului pe termen lung.” — cf. Strategiei de
dezvoltare economico-sociala a judetului Dolj pentru perioada 2021-2027
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Cea mai mare parte a fluxurilor de navetism sunt de tip rural-urban. Localitatile care
inregistreaza o rata mare a navetismului (peste 30% din forta de munca) sunt comunele
situate in jurul Craiovei, iar localitatile care inregistreaza o rata mica a navetismului sunt
comunele aflate la o distanta mare de centrele urbane (sub 5% din populatia ocupata).
Strategia judeteana noteaza “o legatura directa intre rata navetismului si nivelul de
dezvoltare al localitétilor, in sensul ca acele comune cu o rata scazuta a navetismului, la
care se adauga izolarea fata de coridoarele de transport si centrele urbane, ramén
dependente de agricultura de subzistenta si se confrunta cu un declin socio-economic”.

*

Nivelul salariilor a inregistrat si el o ugoara crestere, desi se mentine in continuare sub
media nationala, mai ales in agricultura, comert, turism, domenii cu valoare adaugata
redusa.

Se mentin, de asemenea, diferente importante de salarizare intre barbati si femei.

Salariul mediu net lunar la nivelul judetului a crescut in 2013 cu 20,5% fata de 2007,
ceea ce, corelat cu rata inflatiei, inseamna o crestere reala de circa 5%, dar au ramas
cu putin peste media regionala (2,2%), respectiv cu 7,2% sub media nationala.

Salariile cele mai ridicate la nivelul judefului se inregistrau, la nivelul anului 2013, Tn
industria extractiva, energie, servicii (intermedieri financiare si asigurari, informatii si
comunicatii si administratie publica) si aparare, care concentreaza insa mai putin de
15% din forta de munca de la nivel judetean.

Cele mai mici salarii se inregistreaza in turism (hoteluri gi restaurante), servicii
administrative si suport, comert, constructii, agricultura, cultura si spectacole si tranzaciii
imobiliare. Aceste sectoare inregistreaza o valoare adaugata si o productivitate reduse,
desi antreneaza peste 50% din forta de munca a judetului.

Cresterea nivelului de salarizare depinde de schimbarea structurii economice a
judetului, prin cresterea ocuparii in sectoare cu valoare adaugata ridicata, dupa cum
subliniaza Strategia de dezvoltare economico-sociald a judetului Dolj pentru perioada
2021-2027.

*

In ceea ce priveste structura locuintelor, aspectele evidentiate la nivelul judetului de
strategia judeteana, care analizeaza datele Recensamantului Populatiei si Locuintelor
din anul 2011, au fost corelate cu datele si informatiile transmise de beneficiar. S-au
retinut urmatoarele:

* in comuna Isalnita s-au inregistrat 1172 locuinte in 2016.

» doar 4,5% din numarul total al cladirilor de locuit din judet au mai mult de un nivel,
78% dintre acestea fiind concentrate in municipiul Craiova

= 98,4% dintre locuintele din judet sunt dispuse pe un singur nivel

= 1n judef exista peste 4.700 de blocuri de locuinte, dintre care peste 95% Tn mediul
urban, foarte putine la numar in mediul rural, incluzand aici comuna ISALNITA, cele
mai multe dintre comunele in care s-au construit blocuri fiind vizate de procese de
urbanizare in perioada comunista.

» 35,4% dintre cladirile de locuit din judet sunt construite din beton si prefabricate din
beton, 18,1% din caramida, 8,9% din lemn, 27,1% din chirpici/paianta si 10,5% din
materiale mixte. Peste 50.000 de locuinte din chirpici si paianta sunt amplasate mai
ales in mediul rural, au un confort redus si prezinta riscuri majore in caz de
cutremur
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din totalul cladirilor de locuit din judet doar 12,5% au fost ridicate dupa 1990, 68%
au fost ridicate in perioada comunista (1946-1989), 19,5% sunt dinainte de 1945.
Comuna lIsalnita se situeaza in categoria UAT cu o dinamica a fondului de locuinte
cuprinsa in intervalul 0-10%, potrivit strategiei judetene.

99,5% dintre locuintele din judet sunt in proprietate privata, 0,4% de stat, 0,1% in
alte forme de proprietate. In comuna lIsalnita, 0,77% din numarul de locuinte se afla
in proprietate publica si restul in proprietate privata.

81,9% dintre locuintele din judet sunt permanente, 17,9% sunt secundare, 0,2%
sunt de vacanta. Localitatile cu o pondere ridicatd a locuintelor secundare se
confruntda cu un fenomen de depopulare, multe case nelocuite ramanand in
proprietatea unor mostenitori care nu mai locuiesc in localitate. Isalnita nu se
numara printre ele.

6,4% dintre locuintele din judet au o singura camera de locuit, 34% au doua camere,
33,6% au trei camere, 16,2% au patru camere, iar 9,8% au mai mult de 4 camere.
Numarul total al camerelor de locuit la nivelul comunei era de 6115 in 2002, conform
datelor transmise de beneficiar (nu detinem date mai recente), ceea ce inseamna ca
locuinta medie la nivelul comunei este locuinta cu 3 camere de locuit.

66,8% dintre locuintele din judet aveau tamplarie din lemn, iar 33,2% termoizolanta

In ceea ce priveste calitatea locuirii:

80,5% dintre locuintele din judetul Dolj gazduiesc o singura gospodarie, 1,4% mai
multe gospodarii, iar 18,1% sunt neocupate

6,4% dintre locuintele din judet (15,2% din cele din Craiova) dispun de aparate de
aer conditionat

16,7% dintre locuinte au fost reabilitate termic'*

26,7% dintre locuintele din judet erau racordate la sistemul centralizat de
termoficare (exclusiv din municipiul Craiova), 10,7% dispuneau de centrala proprie
(8% pe baza de gaze naturale, iar restul pe alte tipuri de combustibili), 60,3%
utilizau sobe (din care 57% pe baza de combustibili solizi), iar 2,3% erau neincalzite

99,3% dintre locuintele din judet dispuneau de instalatie de alimentare cu energie
electrica. Procentul corespunzator la nivelul comunei este de 100%

36,6% dintre locuintele din judet folosesc gazele naturale pentru prepararea hranei,
59,2% butelii pe baza de gaz, iar 2,8% sobe. Isalnita se numara printre putinele
localitati din judet care folosesc aragazurile pe baza de gaze naturale, fiind
conectate la reteaua de distributie a acestora.

47,8% din locuintele din judet Dolj au baie in interiorul locuintei, 2,6% in afara
acesteia, 49,6% nu aveau baie. In comuna Isalnita procentul corespunzator este de
cca. 11%.

44,8% din locuintele din judet Dolj au toaleta cu apa in interiorul locuintei (93,8% din
total in Craiova), 1,9% in afara locuintei, 48,5% nu dispun de toaleta cu apa, 4,8%
nu au toaleta

76,6% dintre locuintele din judet dispun de bucatarie n interiorul locuintei, 12,6% in
afara acesteia, 10,8% nu au bucatarie. In comuna Isalnita procentul corespunzator
este de 80%

4 o situatie mai favorabila fiind Tnregistrata in oragele Craiova (35,8% din total), Calafat (19,8%), Filiasi
(17,4%), precum si in comunele Ghercesti (21,3%), Malu Mare (28,3%), Pielesti (17,4%) si Carcea
(42,8%) — cf. Strategiei de dezvoltare economico-sociald a judetului Dolj pentru perioada 2021-2027
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= 48,7% din locuintele din judet sunt racordate la sistemul centralizat de alimentare cu
apa, 18,1% din sisteme proprii, iar 33,2% nu au sisteme de alimentare cu apa.
Isalnita se numara printre comunele cu alimentare cu apa cu sisteme proprii
(procentul corespunzator datelor Recensamantului din 2002 a fost calculat la
3,91%)

= 28,3% sunt racordate la sistemul centralizat de furnizare apa calda din totalul
locuintelor din judet (numai in Craiova), 19,8% au sisteme proprii, iar 51,9% nu au
apa calda

=  39,1% dintre locuintele din judet dispun de instalatie de canalizare conectata la
sistemul centralizat, 15,2% de sistem propriu, iar 45,7% nu au instalatie de
canalizare. In comuna Isalnita, procentul corespunzitor datelor Recensamantului
din 2002 a fost calculat la 3,82%

in 2016, totalul locuintelor comunei in, conform datelor furnizate de beneficiar este de
1.172 locuinte, 99,23% in proprietate privata.

Suprafata totala locuibila in acelasi an este de 73 122 mp.
Conform datelor transmise de beneficiar, rezulta urmatorii indicatori:

- suprafata locuibila medie a unei locuinte este de 54,77 mp, ceea ce inseamna ca
locuinta medie pentru comuna Isalnita este o locuintd mica, cu 2-3 camere

- suprafata locuibila medie pentru o persoana este de 18,25 mp
- numarul mediu de persoane intr-o locuinta este de 3,4 persoane

- raportul intre numarul total de locuinte si cel al gospodariilor a fost in 2002 de
1,28, ceea ce indica un excedent, numarul de gospodarii fiind mai mic decat
numarul de locuinte ceea ce arata faptul ca exista locuinte parasite la nivelul
comunei. Acest fapt se datoreaza atat imbatranirii populatiei cat si migratiei
acesteia spre zonele urbane.

Per ansamblu, starea constructiilor este satisfacatoare.

Din aceasta analiza rezultd ca in acest moment tendinta de dezvoltare a fondului de
locuinte al populatiei pentru urmatorii ani este nesemnificativa (cc. 8 locuinte noi/an),
dar trebuie luat in calcul fenomenul de migratie a populatiei (plecari si stabiliri de
resedinta si de domiciliu), analizat anterior.

*

In ceea ce priveste structura socio-demografica, se observa, asadar, o distributie
echilibratd pe sexe a populatiei comunei. De asemenea, se noteaza tendinfa de
crestere a populatiei in ultimii ani (2011-2016-2019), cu o pondere ridicata a populatiei
ocupate in sectorul industrial, cu un numar total de 1301 salariati, sectorul agricol (care
are insa o rentabilitate scazuta, urmare a faramitarii terenurilor agricole, a unitatilor de
productie mici precum si nivelului redus de mecanizare), in special in agricultura de
subzistenta.

In acelasi timp, trebuie notatd tendinta de crestere a numarului de persoane care
beneficiaza de asistenta social / somerilor, in special in randul populatiei masculine.

Trebuie, de asemenea, mentionata structura necorespunzatoare a locurilor de munca
fata de resursele si nevoile localitatii care, coroborata cu structura pe grupe de varsta a
populatiei comunei (cu un numar ridicat de locuitori de varsta medie) indica posibilitatea
ca in anii urmatori forta de munca sa devina deficitara, cu toate consecintele ce decurg
din aceasta.
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2.6. CIRCULATIE

Comuna Isalnita este situata pe drumul european (DN 6/ E79), Comuna strabatuta de
drumul comunal DC 122-Almaj.

in ceea ce priveste volumul traficului, se remarca urméatoarele tronsoane cu valorile cele
mai ridicate si cu risc de congestie a circulatiei si de producere de accidente, conform
recensamantului CESTRIN din anul 2010:

- DN 6 pe teritoriul municipiul Craiova: 22.251 de vehicule/zi;

- Craiova-Isalnita: 14.280;

- Craiova-Bals: 15.692;

- Isalnita-Filiasi: 10.136;

- Craiova-Podari: 12.271;

- Centura Craiova Nord: 9.204

- Craiova-Malu Mare: 8.137;

- Craiova-Cosoveni: 7.254.

Dupa cum se poate observa, Zona Metropolitana Craiova este singura cu valori foarte
ridicate de trafic, aici fiind necesare masuri urgente de fluidizare a acestuia’.

Transportul interurban de calatori si transportul de marfuri se desfasoara pe traseul DN
6, E79 si CFR, drumul european E79 face parte din reteaua de drumuri europene.
Incepe in Miskolc, Ungaria, intra in Romania, pe unde trece prin
orasele Oradea, Deva, Petrosani, Targu Jiu, Craiova si Calafat, intra apoi
in Bulgaria prin Vidin, trece prin Sofia si se termina in Salonic, Grecia.

Circulatia si transportul in teritoriul comunei sunt organizate in raport cu traseele DN
drumurilor national, E79 europene si comunal DC.122.

Drumul comunal nu asigura o suprafatd de rulare corespunzatoare pentru circulatia
rutierda, in cea mai mare parte.

Dezvoltarea gi modernizarea infrastructurii de transport a comunei Isalnita reprezinta
fundamentul dezvoltarii urbanistice a localitatii, a integrarii zonei cu reteaua trans-
europeana de transport (comuna neavand un acces corespunzator catre acestea), a
cresterii competitivitatii economice si dezvoltarii pietei interne. In acest scop, se pot
atage fonduri europene in perioada 2021-2027, ceea ce va conduce la atragerea de noi
investitii si la dezvoltarea comunei.

2.7. INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL
Situatia teritoriului comunei pe categorii de folosinta se prezinta astfel'®:

UAT Total Neagricol Total TOTAL
Agricol Pd Ape Dr/CF cc Np neagricol | GENERAL
ISALNITA 2114 240 85 81 453 228 1087 3201

Intravilanul existent, asa cum a fost aprobat in PUG 2011, care a fost realizat pe suport
de hartie, este marcat pe plansa Situatia existenta — disfunctionalitati cu linie continua
de culoare rogie. Pe aceeasi plansa sunt marcate si suprafetele propuse a fi introduse
in intravilan, in culoarea gri deschis.

15Strategia de Dezvoltare Economico-Sociald a Judetului Dolj pentru perioada 2021-2027
6conform Datelor statistice si informatjilor actualizate furnizate de Directia Judeteana de Statistica Dolj
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In conformitate cu prevederile art. 46 (alin. 2, 3 si 4) al Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Planul
Urbanistic General cuprinde reglementari pe termen scurt, la nivelul intregii unitati
administrativ-teritoriale de baza, cu privire la:

stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al
localitatii;

stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

zonificarea functionala in corelatie cu organizarea retelei de circulatje;
delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice reperate;

zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia in
vigoare;

formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

precizarea conditilor de amplasare si conformare a volumelor construite,
amenajate si plantate.

zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la
masurile specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor
si realizarea constructiilor in aceste zone.

zone de risc datorate unor depozitari istorice de deseuri.

De asemenea, Planul Urbanistic General cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu
privire la:

evolutia in perspectiva a localitatii;
directiile de dezvoltare functionala in teritoriu;

traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de
amenajare a teritoriului national, zonal si judetean.

zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la
masurile specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor
si realizarea constructiilor in aceste zone.

lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare;

stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara si definitiva de
construire;

delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare
urbana.

Planul urbanistic general se elaboreaza in baza strategiei de dezvoltare a localitatii si se
coreleaza cu bugetul si programele de investiti publice ale localitatii, in vederea
implementarii prevederilor obiectivelor de utilitate publica.

*
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Analiza care urmeaza se raporteaza la obiectivele activitatii de urbanism, agsa cum sunt
ele precizate in art. 13 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si anume:

‘a) imbunatétirea conditilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea

b)

c)

d)

accesului la infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii;

crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor, varstnicilor
si ale persoanelor cu handicap;

utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;
extinderea controlata a zonelor construite;

protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit gi natural;

asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat din toate localitatile
urbane gi rurale;

protejarea localitatilor impotriva dezastrelor naturale.”

*

Potrivit PUG 2011 zonificarea propusa se prezenta dupa cum urmeaza:

ZONIFICARE SUPRAFATA,‘,
ha %o

1 Locuinte si functiuni complementare 223,92 22,54

2 Unitati industriale si de depozitare 431,18 43,40

3 Unitati agrozootehnice 20,00 2,01

4 Institutji si servicii de interes public 5,35 0,54

5 Cai de comunicatje transport rutier 99,83 10,05

6 Spatii verzi, sport, agrement 9,19 0,93

7 | Constructii tehnico-edilitare 0,7 0,07

8 Gospodarie comunala, cimitire 1,79 0,18

9 | TDS -

10 | Terenurilibere -

11 | Ape 0,6 0,06

12 | Terenuri neproductive 200,84 20,22
TOTAL INTRAVILAN 993,40 100,00

Bilantul teritorial propus in PUG 2011 este prezentat in ANEXA 1 (Bilantul pe localitai

componente) si ANEXA 2 (Bilantul general) la Memoriul General.

*

Zone functionale. Aspecte caracteristice ale principalelor zone functionale

Obiectivul Planului Urbanistic General il constituie organizarea zonelor functionale in
cadrul teritoriilor localitatilor, organizarea intre acestea in functie de folosinta principala
si natura activitatilor dominante.

Zona institutii publice si servicii

Principalele institutii publice si servicii de interes general cu capacitatile lor gi
suprafetele ocupate au fost prezentate la capitolul 2.4. Zona se constituie din
constructiile care gazduiesc:

serviciile administrative la nivelul comunei (primarie)
institutiile de invatamant
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- cultura-culte (biserica, biblioteci)
- sanatate (UMS si unitati farmaceutice)

- unitati comerciale si de servicii (unitati comerciale in constructii de locuinte si in
constructii independente, spatii pentru servicii, spatii pentru alimentatie publica,
posta etc.)

Zona institutiilor publice si serviciilor grupeaza principalele institutii si dotari in zona
centrala a localitatii, dar cuprinde si unitafi dispersate in intravilanul comunei, intre cele
mai sus enumerate.

Pozitionarea in intravilan este determinata de accesibilitate, de o buna relationare prin
principalele circulatii cu celelalte zone functionale ale comunei.

Suprafata ocupata este in corelare cu necesitatile populatiei, viitoarele amenajari se vor
face in functie de dezvoltarea acestor localitati.

Suprafata aferenta este de 5,35ha.

Pentru institutiile publice si serviciile existente se va propune, dupa caz, modernizarea
si reabilitarea.

Exista o piata agroalimentara periodica (tdrg saptamanal) pentru produsele agricole
locale. Se propune modernizarea.

Probleme, disfunctionalitati: se apreciaza ca necesara diversificarea serviciilor pentru
populatie si dezvoltarea serviciilor suport pentru turism, avand in vedere resursele si
obiectivele existente.

Zona de locuire

Include locuinte preponderent individuale, izolate pe lot, in regim predominant parter si
P+1E.

Zona de locuire (si functiuni complementare) a comunei ocupa cea mai mare parte a
intravilanului. Functiunea este prezenta si in zona centrala a comunei si este mentinuta
ca atare in scopul pastrarii specificului local.

Pozitionarea in intravilan este determinata de caracteristicile reliefului si evolutia tramei
stradale, Tn relatia ei cu principalele cai de acces in zona (drumuri europene, drum
national si drumuri comunale), si forma parcelarului (proprietatilor).

Zona de locuire si functiuni complementare cuprinde, pe langa locuinte si anexele
gospodaresti ale acestora si unitati comerciale aferente comer{ului en detail, cotidian, si
mici unitati de servicii, alte functiuni complementare si compatibile dispersate.

Suprafata aferenta este de 263,92ha.

Probleme, disfunctionalitati: o problema majora a zonei de locuit este gradul redus de
confort urban cauzat de accesele nemodernizate, uzura fondului, slaba calitate a
infrastructurii tehnico-edilitare. imbunatatirea retelei de alimentare cu apa in sistem
unitar si retelei de canalizare la nivel de comuna ar conduce la sporirea confortului
locuirii.

Fondul construit, in cea mai mare parte, nu prezinta o valoare arhitecturala deosebita, si
este realizat din zidarie, dar si din materiale inferioare. Pentru stabilirea necesarului de
locuinte, s-au luat in calcul tendintele socio-demografice analizate Tn capitolele
precedente. Acestea indica faptul ca fondul existent este suficient pentru urmatorii 10
ani.
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Prin PUG se stabilesc reguli in scopul pastrarii si punerii in valoare a specificului local.
Ca atare, functiunea se pastreaza in zona centrala a localitatii, cu permisitivitati in ceea
ce priveste schimbarea de destinatie partiala sau totala — in special pentru activitati de
sector tertiar — cultura, comert, servicii etc.

in zona de locuire si functiuni complementare sunt propuse obiective de utilitate publica
— realizarea de accese carosabile si pietonale (modernizare strazi existente), extinderea
retelelor tehnico-edilitare.

Zona unitatilor economice (agroindustriale)

in aceastd zona se desfisoara activitatile agricole cuprinse in intravilan, suprafete
afectate societatilor agricole, precum si activitatile industriale si de depozitare etc.

Obiectivele agroindustriale sunt amplasate in zonele periferice ale localitatilor comunei.
Aceasta zona cuprinde unitatile prezentate la capitolul care analizeaza potentialul
economic al comunei Isalnita.

Prin prezenta documentatie se propune extinderea acestei zone prin schimbarea
destinatiei terenurilor, acolo unde permite PUG si regulamentul local de urbanism
aferent prezentei documentatii, cu respectarea tuturor conditiilor de amplasare a unui
obiectiv economic, in functie de profil. Orice solicitare de acest tip va face obiectul unui
studiu de oportunitate si ulterior a unei documentatii de urbanism care va analiza in
detaliu si va da solutia modului de inserare a obiectivului economic.

In prezent, nu exista solicitiri care sa determine o propunere de extindere a acestei
zone, dar o extindere a zonei, acolo unde permite PUG si regulamentul local de
urbanism aferent prezentei documentatii, sau prin marirea intravilanului, cu respectarea
tuturor conditiilor de amplasare a unui obiectiv economic, in functie de profil, este
posibila si in viitor, iar o solicitare de acest tip va face obiectul unui studiu de
oportunitate si ulterior a unei documentatii de urbanism care va analiza in detaliu si va
da solutia modului de inserare a obiectivului economic. in cazul in care se doreste
schimbarea destinatiei sau a functiunii unuia sau mai multor terenuri, aceasta se va
putea realiza intocmai precum solicitarile mentionate anterior. In acest moment insa,
aceasta modificare in cadrul functiunii nu este previzibila.

Suprafata totala a acestei zone este de 451,18 ha.

Probleme, disfunctionalitati: dezvoltarea economica a comunei inseamna cresterea
productivitatii si a plusvalorii produselor care este conditionata de o serie de factori,
printre care cresterea gradului de mecanizare si de dotare tehnica, cresterea spiritului
antreprenorial, a accesului la credite si finantari, investitiile in cercetare si dezvoltare, o
piata a terenurilor si o piatda de desfacere a produselor functionale, orientarea catre
export etc. Dezvoltarea infrastructurii de transport si a serviciilor este esentiala, ca si
prezenta specialigtilor in agricultura si zootehnie si a promovarii corespunzatoare si de
calitate.

Dezvoltarea echilibratda si sustenabila a comunei ar trebui sa orienteze catre o
agricultura bio si ecologica, pentru care exista conditii naturale favorabile, dar si catre
dezvoltarea sectorului industrial.

Se poate avea in vedere posibilitatea atragerii catre aceste sectoare a populatiei
autohtone, dar mai ales a populatiei din afara comunei. Astfel, se are in vedere impactul
benefic asupra PIB comunei, prin accentuarea solicitarilor pe piata imobiliara, dar si prin
productiile agricola si industriala.

Zona de spatii verzi si amenajate, turism, agrement si sport

Aceasta zona include amenajarile de agrement existente.
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Bazele sportive existente necesita amenajari si modernizare.

Suprafata totala a zonei de spatii verzi si amenajate, turism, agrement si sport este de
9,19ha.

Functiunea urmeaza a fi completata cu locuri de joaca si inca 1 teren de sport si 0 baza
sportiva si amenajate, turism, agrement.

Probleme, disfunctionalitati: pentru infrastructura turistica — inexistenta serviciilor de
cazare, capacitatea limitata, promovarea insuficienta, infrastructura de acces slab
dezvoltata, cooperarea deficitara intre operatorii din turism. Numarul turistilor straini
care viziteaza zona este aproape inexistent, iar pentru turistii cu venituri mici nu s-au
facut investitii de capital in turism.

Zona cai de comunicatie

Include totalitatea spatiilor aferente circulatjilor publice, precum si statiile de transport
public, si statiile de carburanti.

Caile de comunicatie principale sunt drumurile europene, drumul national, drumul
comunal, in raport cu care s-a dezvoltat intreaga trama stradala, cai ferate si constructii
aferente.

Suprafata aferenta este de 99,63ha.
Principalele disfunctionalitati:

- din totalul de strazi au fost modernizati 55%. La programarea investitiilor de
modernizare se va tine cont de necesitatea imbunatatirii si extinderii
infrastructurii tehnico-edilitare (alimentare cu apa si canalizare, precum si
alimentare cu gaze) si de necesitatea reabilitarii iluminatului public stradal.

- Necesitatea modernizarii infrastructurii — inclusiv a statjilor de calatori
Zona de echipare edilitara

In ceea ce priveste infrastructura tehnico-edilitara, s-au dezvoltat sisteme de alimentare
Cu apa, cu energie electrica (alimentarea cu energie electrica fiind asigurata de la
retelele de medie tensiune ale caror trasee traverseaza comuna), cu gaze, refeaua de
telefonie fixa (racorduri la reteaua existentd in lungul E 70 si E 79), reteaua de
televiziune prin cablu si internet.

Strazile sunt asfaltate in proportie de 80%. Modernizarea infrastructurii rutiere continua.

Pentru realizarea/extinderea retelei de distributie a apei este nevoie de forare la mare
adancime.

In comuné exista sisteme de alimentare cu apa locale, unde sunt grupate si principalele
obiective de utilitate publica. Aceste sisteme urmeaza a fi extinse pentru a asigura
alimentarea intravilanului propus prin prezenta documentatie, existdnd posibilitatea
asigurarii apei potabile pentru locuitori prin captari ale apei freatice.

Gospodaria de apa propusa (ce urma sa fie formata din cele 3 puturi forate, o statie de
clorinare si rezervorul de apa propus) in curs de proiectare si executie.

De asemenea a fost rezervat o suprafata de 0,10 ha prin PUG, zona de protectie a
obiectivului fiind zona verde inconjuratoare, care isi pastreaza functiunea, precum gi
puturile de captare, cu raza de protectie de 10 m, inclusa in zona verde care serveste si
ca zona de protectie.
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Comuna este alimentata cu energie electrica din sistemul national, prin racorduri
aeriene pana la posturile de transformare, reteaua de distributie acoperind intreaga
localitate.

Pentru incalzire se folosesc sisteme racodate la gaze.

In localitate existd racorduri la reteaua telefonicd fixa existentd in lungul traseului
drumului european. De asemenea, in localitate au fost amplasate antene pentru
telefonia mobila.

Extinderea si modernizarea refelelor existente de echipare tehnico-edilitara la nivelul
intregii comune (inclusiv iluminat public stradal) este unul din obiectivele de utilitate
publica prevazute in prezenta documentatie, fiind in acelasi timp unul din cele mai
importante obiective derivate din obiectivul major al cresterii calitatii vietii locuitorilor gi
important indicator al confortului urban la nivelul intregii comune.

Suprafata totala aferenta functiunii este de 0,70 ha.

Principalele disfunctionalitati: echiparea edilitara nu satisface in prezent un nivel mediu
de servire a populatiei, la standarde actuale. Ar trebui luata mai mult in calcul
alternativa producerii de energie din resurse regenerabile (solara, eoliana, biomasa si
cogenerare).

Zona de gospodarie comunala

Zona de gospodarie comunala a fost prezentata si analizata in capitolele anterioare.
Este compusa din zona cimitirului.

Platforma gospodareasca a fost dezafectata.

In afara cimitirului ortodox existent, in intravilan vor fi rezervate suprafete insumand
0,21 ha pentru cele 21 (24) platforme de precolectare a deseurilor menajere necesare.

Suprafata aferenta existenta este de 1,79 ha.
Zona cu destinatie speciala

Aceasta zona cuprinde sediul politiei, aflat intr-o constructie care necesita modernizare
(Se intentioneaza mutarea sediului politiei in alta cladire) si remiza de pompieri care se
afla in zona combinatul chimic

Aceasta zona nu se va fi incadrata in Zona cu destinatie special, conform RGU va fi
prente in Zona institutii publice si servicii, zona se va extinde prin prezenta
documentatie pentru Penitenciarul proprietate MAI situat in zona strandului

2.8. ZONE CU RISCURI NATURALE

Asa cum s-a aratat in capitolele anterioare, referitor la localitatea Isalnita nu sunt
semnalate riscuri naturale majore in sectiunea corespunzatoare a PATN.

2.9. ECHIPARE EDILITARA

Gradul de echipare cu echipamente tehnico-edilitare este bun in satul Isalnita. Prioritara
ar fi extinderea sistemului de alimentare cu apa centralizat — proiect aflat in desfasurare.

Situatia circulatiei rutiere pe teritoriul comunei prezinta aspecte critice, in sensul ca
reteaua de drumuri satesti si comunale este doar partial modernizata.

Echiparea edilitara a fost descrisa la capitolul 2.7., in legatura cu zonificarea functionala
a intravilanului. In cele ce urmeaza se retin aspectele esentiale si anume:

Alimentarea cu apa

In prezent, alimentarea cu ap& a comunei a fost realizata total 100%.
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Canalizarea

Deoarece in momentan de fata nu exista fonduri pentru realizarea unei retele de
canalizare unitare, cu statie de epurare proprie se recomanda ca in zonele unde panza
freatica se afla la adancimi de sub 6 m, in gospodarii sa se construiasca fose septice
vidanjabile, pentru a evita poluarea panzei de apa freatica.

Canalizarea pluviala se asigura prin colectarea apelor meteorice la santurile deschise,
existente pe ambele parti ale drumurilor comunale, iar solutia pentru canalizarea apelor
pluviale va mai raméane intr-o etapa intermediara colectarea in santurile adiacente
drumurilor, dar in perspectiva se va avea in vedere ca sistemul de canalizare a apelor
menajere sa fie dublat de un sistem de canalizare separat pentru apele pluviale, care
pot fi evacuate in camp.

Pentru apele menajere sunt in curs de proiectare si executie statii de epurare.
Alimentarea cu energie electrica

Comuna Isalnita este racordata la sistemul energetic national prin racorduri aeriene
pana la posturile de transformare.-LEA 20kv, Almaj

Comuna lIsalnita este electrificata integral, gospodariile fiind alimentate de la reteaua
electrica existenta.

In Comuna functioneaz& Posturi de transformare (aerian pe unul / 2 stalp din beton)
posturile sunt in cabine din beton prefabrict -20/0,4 KVA de 63 la 250 KVA, racordurilor
sunt de medie tensiune si sunt aeriane pe stalp din B.A. cu conductori OL —Al si cabluri
subterane pentru postul PTCZ, PTCP, PTM.

UAT Comunei este strabtut de retele de transport de inalta tensiune:
LEA — 110KV — statia Isalnita - statia Sardanesti

LEA — 110KV — statia Isalnita — Craiva Sud
LEA — 110KV — statia Isalnita — Craiva Nord
LEA — 110KV — statia Almaj

LEA — 220KV - statia Craiva Nord

LEA — 220KV — Bulgaria

posturi de transformare sunt prezentate in planse de reglementari
Toate obiectivele industriale noi isi vor realiza posturi de transformare proprii.

Alimentarea cu energie termica

in prezent, cladirile din localitate sunt incalzite prin racorduri la reteaua existentd de
gaze.

Strategia de dezvoltare economico-sociald a judetului Dolj pentru perioada 2021-2027
atrage atentia asupra unei alte resurse, neexploatate: “pe o mica suprafata din partea
de nord a judetului Dolj, la nord de Craiova (comunele Bulzesti, Téalpas, Farcas,
Murgasi, Melinesti, Goiesti etc.), a fost identificatd o arie de perspectivd cu ape
subterane geotermale utilizabile pentru incalzire”.

Alimentarea cu gaze

Comuna lIsalnita este racordata la sistemul Gaze Naturale, pentru urmatoarea etapa nu
se prevede extinderea sistemului de alimentare cu gaze existent.

Retele telefonice, cablu, internet
Primaria Isalnita detine centrala telefonica proprie.
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Tn comuna sunt furnizate servicii de televiziune prin cablu.

Primaria, unitatile de invatamant, celelalte institutii publice beneficiaza de internet i
televiziune prin cablu.

In zon& acoperirea pentru retelele de telefonie mobila este uniforma.
Tn raport cu problemele identificate se propun:

- sistemul de canalizare a apelor menajere sa fie dublat de un sistem de
canalizare separat pentru apele pluviale, care pot fi evacuate in camp.

- Pentru apele menajere s-a proiectat o statie de epurare la nivelul comunei

- Pentru urmatoarea etapa se prevede realizarea unui sistem de incalzire
centralizat si nici extinderea sistemului de alimentare cu gaze la nivel de
comuna.

2.10. PROBLEME DE MEDIU

Asa cum s-a subliniat in capitolele anterioare, activitatile economice ce se desfasoara
pe teritoriul administrativ al comunei Isalnita nu sunt poluante, exceptie facéand
activitatile industriale desfasurate la nivelul comunei, insa acestea nu depasesc
parametri impusi prin legislatia actuala.

Traficul motorizat este principalul generator de poluare, astfel incat se poate vorbi de o
calitate buna a aerului, in contextul unui important cadru natural nepoluat, dar si
depozitarea aleatorie a deseurilor menajere reprezinta un risc pentru calitatea solului,
aerului si apei.

surse de emisii haldele de cenusa din Isalnita, zona Combinatul Chimic, Platforma
Isalnita, Depozitul, CET 2.

problema majora este cea a degradarii terenurilor, supuse tot mai multor factori naturali
si antropici. Cele mai mari suprafete de terenuri degradate si neproductive se regasesc
in localitatile: Desa, Simnicu de Sus, Seaca de Padure, Poiana Mare, Piscu Vechi,
Murgasi, Isalnita, Grecesti, Goiesti, Gighera, Dranic, Cotofenii din Dos, Bralostita,
Argetoaia, Amarastii de Sus, Afumati, Dabuleni, Calafat si Bailesti (intre 100 si 600 ha
fiecare). O solutie optima pentru aceste terenuri ar fi, dupa cum am indicat mai sus,
impadurirea’”.

Se recomanda supravegherea modului de depozitare a gunoaielor de catre cetateni i
reglementarea modului de manevrare si utilizare a ierbicidelor si pesticidelor agricole.

Prioritatea de interventie o constituie amplasarea de platforme ecologice de
precolectare a deseurilor menajere.

Comuna Isalnita este membru al Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitara de gestionare
a deseurilor “Ecodolj”, consitutita in 2009, care are ca scop salubrizarea localitatilor, iar
la capitolul “Alte planuri/programe”: Realizarea in comun a unor obiective de investitji.
Potrivit sectiunii corespunzatoare a PATN, asa cum s-a aratat, la nivelul comunei nu
sunt identificate zone de riscuri naturale majore.

Din punctul de vedere al riscului seismic, analiza starii fizice a cladirilor, raportata la
prevederile normativelor in vigoare, indica la nivelul comunei Isalnita urmatoarea
situatie:

- 12% din totalul cladirilor existente sunt in stare foarte buna
- 70% sunt in stare buna
- 15% se afla intr-o stare satisfacatoare

7 cf. Strategiei de dezvoltare economico-sociala a judetului Dolj pentru perioada 2021-2027
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- 3% in stare nesatisfacatoare
La nivelul comunei vorbim despre cca. 25 de cladiri in stare nesatisfacatoare si cca. 250
in stare satisfacatoare pentru care trebuie avutd in vedere renovarea si dupa caz
consolidarea, in special la constructile de locuinte, educatie, cultura, sanatate si
administratie.

Prezenta monumentelor istorice clasate:

- Biserica ,Adormirea Maicii Domnului” din satul Isalnita, cod LMI DJ-II-m-B-08283,
pozifia 491 in Lista Monumentelor Istorice actualizata in 2015 — Judetul Dolj,
monument istoric construit in 1854

- ,Monumentul funerar al lui lon Solomon” din satul Isalnita, cod LMI DJ-IV-m-B-
08462, pozitia 685 in Lista Monumentelor Istorice actualizata in 2015 — Judetul
Dolj, monument situat in curtea bisericii ,Adormirea Maicii Domnului”

impune delimitarea zonelor de protectie a monumentelelor istorice in intravilanul
localitatii, cu respectarea prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice (cu modificarile si completarile ulterioare) si formularea unor
masuri speciale transpuse in reglementari urbanistice specifice pentru monumentele
situate in intravilan.

Prezenta ZONA SEVESO

Zona SEVESO se refera la orice zona de depozitare/exploatare/prelucrare a
substantelor sau materialelor explozibile, ce prezinta un risc ridicat de producere a unor
accidente sau catastrofe; prin intermediul acesteia se traseaza o serie de masuri ce au
rolul de a preveni sau combate astfel de calamitati

In zona de protectie SEVESO sunt cuprinse mai multe functiuni reglementate prin
prezentul Regulament, ce se vor detalia ca subzone functionale ale acesteia in RLU.

2.11. NECESITATI Sl OPTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile populatiei au fost definite in discutjile avute cu adminsitratia publica locala si
vor fi confirmate sau reformulate Tn cadrul dezbaterii publice.

Din consultarea populatiei, au rezultat in principal urmatoarele aspecte pe care
prezenta documentatie urmeaza sa le abordeze si sa le rezolve:

- la revizuirea intravilanului, concluzia a fost ca extinderea zonei de locuire
reprezinta o prioritate pentru populatia comunei

- administratia publica locala a solicitat extinderea intravilanului pentru extinderea
unor unitati economice

- s-asolicitat de asemenea solutionarea intersectiilor cu probleme in interiorul

- rezolvarea accesului din DN 6, respectiv E 79

- infiintarea unui serviciu pentru inregistrarea spatiilor verzi la nivelul comunei si
pentru asigurarea intretinerii acestora

- asigurarea unui management corespunzator al deseurilor si organizarea
serviciului de salubritate

- reabilitarea/modernizarea drumurilor si a sistemului de iluminat stradal

- realizarea si extinderea infrastructurii publice de utilitati, identificarea unor surse
de finantare pentru definitivarea retelei de alimentare cu apa

- identificarea terenului si a fondurilor necesare infiintarii unei pensiuni turistice

- Asigurarea acceselor pe lungul drumurilor europene E70, E79, drum national DN
6 si solutionarea intersectiilor cu probleme

- Regimul maxim de inaltime permis: pana la P+3-4E zona (ANL) de locuite
colective in zona de N-V a comunei.
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Dezvoltarea in viitor a infrastructurii tehnico-edilitare si modernizarea arterelor de
circulatii vor creste accesibilitatea comunei, vor conduce la sporirea atractivitatii
localitatii pentru investitii in sectorul privat.

Profilul economic se pastreaza, sectorul primar fiind predominant, iar sectorul tertiar
este ceva mai dezvoltat fata de situatia analizata in PUG 2011. Dezvoltarea in viitor a
infrastructurii tehnico-edilitare, pe fondul modernizarii circulatiilor europene si comunale
care vor creste accesibilitatea comunei, vor conduce la sporirea atractivitatii localitatji
pentru investitii Tn sectorul privat.

Fondul locativ necesita imbunatatiri si modernizare, ca si cresterea gradului de confort
urban care se poate realiza tot pe seama extinderii retelelor edilitare, acestea urmand a
fi completate si pentru suprafetele propuse pentru introducere in intravilan, unde este
cazul.

Sunt necesare masuri de protejare si punere in valoare a constructiilor care prezinta o
anumita valoare arhitecturala sau ambientala. Aceste constructii sunt identificate pe
planuri si in functie de modul in care ele sunt amplasate — izolat sau grupat —, se vor
defini zone cu o anumita valoare arhitecturala sau peisagistica. Masurile de protejare i
punere in valoare a acestor constructii, reprezentative pentru arhitectura comunei sau
chiar a zonei se vor regasi in prescriptiile detaliate ale regulamentului local de urbansim
aferent prezentei documentatii.

Aceste masuri vor fi sustinute printr-o exploatare inteligenta a resurselor turistice ale
zonei — un centru de informare turistica, o casa de oaspeti si alte dotari si unitati de
cazare turistice, ateliere sau scoli de mestesuguri cu spatii de expunere si vanzare i
dotarile aferente existente si propuse.

in ceea ce priveste gradul de dotare administrativa, de invatdmant, culturd-culte si
comert-servicii, acesta acopera necesarul actual.

Unitatile scolare asigura necesarul, raportat la numarul de elevi. Este insa necesara o
diversificare a ofertei eductionale.

De asemenea, trebuie luatd in considerare si refunctionalizarea altor constructii
apartindnd comunei, prin eforturi proprii, prin inchiriere/concesionare sau in parteneriat,
pe masura identificarii altor proiecte cu impact asupra cresterii calitatii vietii locuitorilor
fata de cele deja propuse in prezenta documentatie.

Infrastructura tehnico-edilitara urmeaza a se dezvolta pornind de la sistemul centralizat
realizat. Alimentarea cu energie electrica este asigurata la nivelul intregii comune.
Extinderea sistemului de alimentarea cu gaze nu este prevazuta.

Este propusa modernizarea strazilor, odata cu extinderea retelelor edilitare, inclusiv
iluminat public stradal.

O alta problema este lipsa spatiilor verzi amenajate si a dotarilor de agrement/turism.
Exista zone cu potential peisagistic si turistic deosebit in care este posibila dezvoltarea
agroturistica. Totodata suprafata cu destinatia spatii verzi si agrement-sport-plantatii de
protectie se va mari prin amenajarea unor noi locuri de joaca si a unor terenuri de sport
si a unei baze sprotive pe teritoriul localitatii Isalnita. Trebuie subliniat insa faptul ca
raportat la numarul de locuitori, suprafata acopera necesarul la nivel de comuna, in
conformitate cu normele europene.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE

In elaborarea capitolului de propuneri pentru noul PUG s-a tinut cont de analiza
actualizata a contextului local de dezvoltare.

Au fost utilizate analizele strategiei de dezvoltare de nivel judetean si au fost analizate
datele statistice si informatiile inaintate proiectantului de beneficiar.

Analizele economica, socio-demografica, urbanistica si a factorilor de mediu intreprinse
de proiectant au fost incluse in prezenta documentatie.

In raport cu problematica evidentiatd nu este necesara elaborarea altor studii pentru
actualizarea PUG, intrucat a fost asigurat suportul topo actualizat.

Studii geotehnice se vor elabora pentru fiecare investitie in parte.

Prezenta documentatie propune mentinerea regimului de inaltime existent, un regim de
inal{ime predominant redus, care merge pana la P+2E (P+2E+M) in zona centrala a
localitatii, pentru definirea unui anumit caracter al zonei).

3.2. EVOLUTIE POSIBILA, PRIORITATI

Strategia de dezvoltare economico-sociald a Judetului Dolj (2014-2020 si 2021-2027)
traseaza directia dezvoltarii pentru perioada care urmeaza si identifica 3 obiective
strategice:

= Cresterea accesibilitatii si atractivitatii judetului Dolj pentru investitori si turigti
= Dezvoltarea durabila a judetului Dolj

= Cresterea atractivitatii judetului Dolj pentru locuitori si dezvoltarea unor comunitati
incluzive

In indeplinirea cérora stabileste urmétoarele obiective operatioanle:
» Asigurarea conectivitatii si mobilitatii persoanelor si marfurilor in cadrul judetului Dolj

= Sprijinirea economiei locale si cresterea oportunitatilor de ocupare de la nivelul
judetului Dolj

» Valorificarea potentialului turistic natural si cultural al judetului Dolj
» Protectia mediului si asigurarea unui management durabil

» Este necesara continuarea investitiilor in sistemul de management al situatiilor de
urgenta, inclusiv constructia de poligoane de pregatire in domeniul situatiilor de
urgenta pentru servicile de wurgenta profesioniste, voluntare si private la
detasamentele si sectiile de pompieri din Craiova, Calafat, Isalnita si Segarcea.

= Cresterea eficientei energetice si valorificarea potentialului regenerabil al judetului
Dolj

= Imbunatatirea calitatii si accesului populatiei urbane si rurale a judetului Dolj la
servicii si infrastructuri publice

= Buna guvernanta pentru asigurarea unei dezvoltari integrate a judetului Dolj
Si urmatoarele masuri ce deriva din acestea:

- Imbunat&tirea accesibilitatii judetului Dol

- Cresterea mobilitatii in zonele urbane functionale ale judetului Dol

- Dezvoltarea infrastructurii de comunicatii
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- Dezvoltarea infrastructurilor suport pentru mediul de afaceri si agricultura

- Incurajarea antreprenoriatului si cresterea calitatii fortei de munca

- Dezvoltarea activitatilor turistice si de agrement

- Dezvoltarea infrastructurii sportive si de petrecere a timpului liber

- Dezvoltarea si valorificarea patrimoniului cultural

- Imbunatatirea sistemelor de apa si canalizare

- Implementarea sistemului de management integrat al deseurilor

- Protejarea biodiversitatii, peisajului si asigurarea calitatii factorilor de mediu
- Imbunatatirea calitatii managementului riscului in situatii de urgenta

- Cresterea eficientei energetice a fondului construit si sistemelor de termoficare
- Sprijinirea valorificarii potentialului de energii regenerabile

- Asigurarea accesului la infrastructura de sanatate si servicii medicale de calitate
pentru toti locuitorii judetului

- Asigurarea accesului la infrastructura de invatamant si servicii educationale si
formare profesionala de calitate pentru toti locuitorii judetului

- Asigurarea accesului la infrastructura si servicii sociale de calitate, egalitate de
sanse si combaterea saraciei

- Dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare
- Sprijinirea interventiilor integrate

- Imbunat&tirea capacitatii de planificare, cresterea transparentei si promovarea
implicarii actorilor relevanti si locuitorilor in procesul de luare a deciziilor

- Cresterea gradului de cooperare intre autoritatile publice la nivel intra- si inter-
judetean, precum gi la nivel transnational gi transfrontalier

- Cresterea inovarii si implementarii de solutii inovatoare la nivelul administratiilor
publice din judet

Dezvoltarea abilitatilor de buna guvernanta si leadership

Potrivit Strategiei de dezvoltare economico-sociald a judetului Dolj pentru perioada
2021-2027, cu un buget de 9,1 mil. lei, Isalnita se situeaza in randul UAT care au
dispus, la nivelul anului 2014, de cele mai mari bugete si care, fie au realizat venituri
proprii importante, fie au atras fonduri europene substantiale. Isalnita a cheltuit 10,6 mil.
lei cu proiectele cu finantare din fonduri externe nerambursabile din perioada de post-
aderare, in perioada 2009 (primul an in care au fost reflectate in statistici ca titluri de
cheltuieli) — 2014. Aceste finantari nerambursabile, in ciuda unor dificultati de
implementare a proiectelor in cauza, au reprezentat un beneficiu important pentru
comunitate, in conditiile in care bugetul propriu si transferurile de la bugetul de stat si
judetean nu puteau asigura realizarea respectivelor investitji.

Bugetul operational propus pentru comuna Isalnita este de 11.165.901 Lei.

In contextul prezentat existd premisele unei dezvoltari viitoare complexe si durabile, nu
numai pe seama conditilor geografice, de clima si a resurselor naturale, ci si a
economiei — a sectorului primar preponderent agricol, sectorului secundar industrial, Si
sectorului tertiar, al serviciilor.
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Un alt atu il constituie dezvoltarea infrastructurii de telecomunicatii, a retelei de iluminat
public si a retelei de alimentare cu apa.

Aceste premise pot reconfigura in timp zona centrala a localitatii, ca si intravilanul
existent. Pentru urmatorii zece ani insa, in conditiile actuale anterior descrise, nu este
previzibila o astfel de dezvoltare, motiv pentru care propunerile prezentei documentatii
vor merge in directia completarii si extinderii dotarii tehnico-edilitare si cresterii gradului
de confort, ca si conditie esentiala a cresterii calitatii vietii locuitorilor si totodata cresterii
atractivitatii comunei pentru investitii majore in sectorul privat.

Obiectivele specifice sunt: cresterea atractivitati comunei si dezvoltarea durabila a
acesteia prin Tmbunatatirea infrastructurii si valorificarea potentialului agricol, precum si
orientarea catre dezvoltarea potentialului turistic, dezvoltarea economica si cresterea
competivitatii comunei prin sprijinirea micilor investitori, dezvoltarea infrastructurii
specifice cercetarii/inovarii si calificarea resurselor umane, protectia si Tmbunatatirea
mediului prin cresterea calitatii infrastructurii de mediu si cresterea eficientei energetice
si numeste urmatoarele domenii majore de actiune:

o imbunatatirea retelei de drumuri locale si strézi orasenesti;
e Dezvoltarea retelelor de utilitati;
¢ Investitii pentru protectia mediului;

e Sprijinirea investitorilor prin acordarea de facilitati si incurajarea parteneriatului
public-privat;

o Dezvoltarea serviciilor publice si eficientizarea activitatii administratiei publice
locale din comuna prin dezvoltarea tehnologiei informatiei si a comunicatiilor;

e Sprijinirea dezvoltarii agriculturii cu accent pe bio-agricultura;
o Cresterea calitatii si accesului la servicii publice;
¢ Accentuarea rolului e-guvernarii,
iar pentru perioada 2021-2027, urmatoarele domenii au prioritate:
o Cresterea competitivitatii economice a comunei;
e Dezvoltarea infrastructurii locale de baza (cai rutiere, utilitati);

e Modernizarea si dezvoltarea infrastructurii sociale (sanatate, educatie, servicii
sociale);

e Dezvoltarea agroturismului, valorificarea patrimoniului natural si a mostenirii
cultural-istorice;

¢ Protectia mediului.

3.3. OPTIMIZAREA RELATIILOR iN TERITORIU

Asa cum s-a aratat, comuna Isalnita se situeaza, ca marime, in functie de numarul de
locuitori, in categoria comunelor mici.

Chiar gi pe fondul imbatranirii populatiei si fenomenului de migratie — intr-o oarecare
masura compensat de revenirea in localitate a salariatilor disponibilizati in ultimii

douazeci de ani din marile centre industriale ale tarii — se poate estima ca aceasta
situatie se va mentine si in urmatorii zece ani.

Deci, cu o populatie care va continua sa scada, este previzibila si mentinerea profilului
agricol al localitatii, cu toate ca cea mai mare parte a populatiei active a comunei este
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orientata, in prezent, catre desfasurarea de activitati in sectoarele secundar si tertiar,
forta de munca ocupand considerabil locuri de munca in municipiul Craiova.

Transportul public intra si intercomunal se va mentine in legatura cu E 70, E79 si DN 6,
principala artera de circulatie si legatura cu celelalte localitati ale judefului. Nu se
propun modificari ale traseului sau statjilor existente.

3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR

Dezvoltarea infrastructurii urbane reprezinta premisa crearii de locuri de munca, a
cresterii atractivitatii comunei pentru investitori si dezvoltarii turismului.

Dezvoltarea infrastructurii de transport consituie premisa implementarii celorlalte
prioritati de dezvoltare ale comunei, contribuind la integrarea zonei cu reteaua de
transport europeana si in economia europeana, la cresterea competivitatii, dezvoltarea
de noi activitati pe piata interna.

Imbunatatirea infrastructurii sociale (a serviciilor de sanatate, educatie, sociale si pentru
siguranta publica in situatii de urgentd) are ca scop asigurarea de servicii de baza
pentru populatie, contribuind la coeziunea economica si sociala si la cresterea nivelului
de trai.

O alta prioritate o reprezintda ocuparea fortei de munca ca modalitate esentiala de
reducere a excluziunii sociale. Aceasta prioritate este fundamental legata de accesul la
o educatie de calitate. Data fiind apropierea de Municipiul Craiova, precum si reteaua
de transport a populatiei de care comuna beneficiaza, accesul locuitorilor la o educatie
de calitate este asigurat n totalitate, incluzand in aceasta categorie si scolile postliceale
de formare profesionala, dar si centrul universitar din municipiu.

Protectia mediului si cresterea eficientei energetice este o altd directie importanta,
gestionarea eficienta a resurselor, in special a energiei, fiind unul din aspectele care
trebuie abordate de orice politica de dezvoltare locala.

Dezvoltarea turismului este motivata de existenta patrimoniului natural si a mostenirii
istorice si culturale si de posibilitatea valorificarii acestui patrimoniu.

Experienta si exemplele de buna practica inclusiv din Roméania demonstreaza ca
specificul local poate fi mai bine valorificat prin realizarea — cu sprijinul comunitatii — a
unor micro-centre turistice care sa includa un punct de informare asociat cu un punct de
desfacere a produselor locale artizanale sau alimentare traditionale si eventual o ,casa
de oaspeti”, care poate fi in acelasi timp un mic muzeu al localitatii respective. Aceasta
micro-unitate poate contribui la economia locala, creand nu doar o sursa de venituri ce
se poate dezvolta in timp, ci si locuri de munca si poate chiar o piata de desfacere
independenta, cu conditia promovarii consecvente si de calitate. Nu in ultimul rand,
acest tip de activitati tind in mod natural sa se dezvolte in timp, antrenénd populatia
varstnica — un adevarat ghid turistic si promotor al folclorului, istoriei asezarii,
mestesugurilor traditionale. Aceasta posibilitate de dezvoltare turistica este cu atat mai
usor de implementat in comuna Isalnita, cu precadere fata de alte comune, pe fondul
existentei actuale a unei astfel de case de oaspeti.

Dezvoltarea economica trebuie sa ia in calcul in contextul actual programele de
finantare ale UE. Atat sectorul agricol, cel industrial cat si sectoarele destinate serviciilor
si turismului pot beneficia de aceste programe.

Dezvoltarea propune si valorificarea folclorului si traditiilor, precum gi a gastronomiei
locale.

Cresterea productiei globale agricole, an de an, se datoreaza sporirii bazei tehnico-
materiale a agriculturii, ridicarii productiei medii la hectar si pe cap de animal,
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imbunatatirii structurii culturilor si practicarea asolamentelor, generalizarea tehnologiilor
moderne de cultura.

Activitatile agricole se bazeaza pe cultura cerealelor, plantelor tehnice, legumelor si
zootehnie. Analiza care fundamenteaza PUG indica faptul ca dezvoltarea asociatiilor
agricole ar putea asigura posibilitatea exploatarii terenului agricol pe suprafete mari,
prin utilizarea intensiva a mijloacelor mecanizate.

Directiile identificate vor conduce la impulsionarea economiei locale in scopul:

- asigurarii de locuri de munca in special in sectoarele terfiar si secundar pentru
care este prioritara asigurarea infrastructurii

- diminuarii migratiei sat-oras si mentinerii unor structuri demografice echilibrate
prin cresterea ponderii tineretului in cadrul populatiei comunei cu consecinte
asupra natalitatii (sporului natural)

- dezvoltarii dotarii si echiparii edilitare
Acest scenariu de dezvoltare se bazeaza si pe potentialul peisagistic si turistic al
comunei.

Necesitatile comunitatii locale vizeaza si obiective majore pentru care ar trebui
rezervate suprafete mari de teren. Modificarile propuse sunt evidentiate in plansa
Reglementari.

3.5. EVOLUTIA POPULATIEI

“Potrivit unui studiu realizat de catre Prof. Univ. Dr. Vasile Ghetau, directorul Centrului
pentru Cercetari Demografice al Academiei Roméne, populatia regiunii Sud-Vest, gi
implicit a judetului Dolj, va scéddea cu 14,7% péna in anul 2030, respectiv cu 33,5%
pana in anul 2050, mult peste media nationald de 8,2%, respectiv 20,6%. (...) De
asemenea, varsta medie a populatiei va cregte de la 41 de ani, in 2011, la 48 de ani, in
2050, cu implicatii majore asupra sistemului de asigurari medicale $i sociale, dar si a
pietei muncii.”®

In ultimii ani, datoritd modificarilor socio-economice (scéderea nivelului de trai),
populatia rurald si populatia localitatilor urbane mici a scazut continuu, din cauza
scaderii natalitatii, fenomenului migrational si imbatréanirii populatiei.

De aceea, estimarile facute asupra evolutiei populatiei se bazeaza pe principiile politicii
demografice de stimulare a cresterii naturale a populatiei si de utilizare cat mai
completa a resurselor de munca la nivelul comunei.

Cresterea demografica in conditiile actuale este dificil de prognozat in principal datorita:

o Tmbatranirii populatiei, crizei economice, lipsei proiectelor, care fac mai plauzibila
o scadere demografica mai accentuata Tn urmatorii ani in mediul rural, dar si la
nivelul localitatilor urbane cu pana la 20.000 de locuitori

e reorientarii economice pe seama unei mai bune valorificari a resurselor naturale
si culturale existente si lansarii activitatilor de sector tertiar — turism — care ar
putea stabiliza populatia si chiar sa determine cresterea numarului de locuitori in
timp

Tntre cele doua scenarii diametral opuse si din perspectiva unor estiméri anterioare care
au generat doar o marja de aproximare a evolutiei populatiei Tn decurs de un deceniu,

8Planul de dezvoltare regionala SV Oltenia 2021-2027
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este dificil de estimat evolutia populatiei active, dar se poate anticipa ca in prima
varianta si urmand tendintele descrescatoare actuale, populatia activa se va cifra si
peste 10 ani tot in jurul a 65% din totalul populatiei mature, din care populatia ocupata
va reprezenta tot 58,7% din populatia cu varsta de munca, adica cca. 50% din totalul
populatiei, cu o structura pe sectoare aproximativ constanta, ce ia in considerare o
crestere a sectoarelor secundar + tertiar de pana la 40% in total.

In concluzie, daca evolutia demograficd este mai greu de anticipat, ea putand fi
influentata de politica economica a localitatii, propunerea de extindere a intravilanului
este formulatd pe baza elementelor de tema stabilite cu beneficiarul si pe baza
optiunilor exprimate de comunitatea locala.

Considerand ponderea populatiei ocupate in perspectiva la 58% (adica cel putin cat
este in prezent), din populatia estimata in véarsta de munca, in tabelul urmator se
prezinta, in mod orientativ, structura prognozata pe cele trei sectoare de activitate in
cadrul localitatji:

R ECTED EXISTENT iN PERSPECTIVA
NUMAR % NUMAR %
Primar 42 2,34 60 2,91
Secundar 1301 72,52 1500 72,82
Tertiar 451 25,14 500 24,27
TOTAL 1794 100,00 2060 100,00

O buna politica socio-demografica va avea in vedere:

- asigurarea de locuri de munca, in special in sectoarele tertiar si secundar pentru
cresterea calitatii vietii, cu consecinte asupra migratiei si fenomenului
navetismului

- reintegrarea in cele trei sectoare de activitate a populatiei active disponibilizate
- cresterea gradului de dotare si echipare a localitatii

in aceste conditii, s-a estimat pentru anul 2025 cresterea cu precddere a ponderii
sectorului tertiar (servicii catre populatie) si a sectorului secundar (in special unitati mici
si mijlocii industriale de prelucrare si valorificare a produselor agricole), dar si
dezvoltarea infrastructurii de turism.

3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

3.6.1. CIRCULATIA C.R.
In ceea ce priveste organizarea circulatiei, principalele obiective sunt:
- limite UAT com. ISALNITA cu DN 6 ( E79) la intrare si la iesire
e laintrare in UAT com. ISALNITA incepe (de la mun. Craiova) stanga la km
235 +180 si deapta km 235+230 (km 235+730 intravilan)

e la iesire din UAT com. ISALNITA stanga (km 239+950 intravilan) si
dreapta la km 240+520 limita UAT

- intravilanul existent si intravilanul propus nu sa va extende pe lungul DN.6
- accese la DN sunt existente la km 236+300, 236+550 si km 238+130 (sunt inrari
si iesiri in comuna) se propune amenajarea lor cu DN6 si europene E79
- Propunere uni acces din durmuri Nationale DN 6 Intersectie cu sens giratoriu la
km 239+350 in dreptul acesul rambi CF.
Plansa Reglementari prezinta profilele transversale ale strazilor pe categorii.
Parcajele vor fi rezolvate pentru obiectivele din zona centrala a localitatii, Tn zona pietei
si in zona activitatilor de sport si turism, considerandu-se ca aceste zone vor deveni
periodic puncte de aglomerari de trafic.
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Pentru celelalte functiuni, parcarea sau gararea vor fi asigurate in incintele respectivelor
unitati.
OBIECTIVE SI PROPUNERI:
- amenajarea punctelor de intersectie semnalate cu drumurile nationale si drumul
judetean
- organizarea circulatei interioare, locale
- modernizarea circulatiei interioare, prin rectificari ale traseelor, ale geometriei i
suprafetei carosabile (iTmbracaminte asfaltica)
- Asigurarea acceselor pe lungul drumurilor europene E70, E79, drum national DN
6 si solutionarea intersectiilor cu probleme
- Propunere uni acces din durmuri Nationale DN 6 cu sens giratoriu la km
239+350 in dreptul acesul rambi CF.

NOTA - Intersectie cu sens giratoriu sau drumurilor colectoare si modul in care
debuseaza acestea in DN.6 (europene E70), vor fi stabilite prin documentatii de
specialitate, care vor fi avizate si autorizate de catre Administratorului DN.

*

3.6.2. In ceea ce priveste calea ferata (CF):

“Bilantul suprafetei de teren ce reprezinta infrastructura feroviara”

Teritoriul UAT lIsalnita, judetul Dolj, este strabatut de linia CF100 Bucuresti-
Craiova- Orsova, de la km CF 257+933 la km CF 262+948 si linia CF Antestatia
Isalnita, de la km CF 0+000 — la km CF 2+529, precum si alte linii functionale si
nefunctionale cuprinse in acest perimetru, organizate astfel:

- interstatia CF Cernele — Isalnita, de la km CF 257+933 la km CF 261+070;
- Statia CF lIsalnita, de la km CF 261+070 la km CF 262+948;
- Anterstatia CF Isalnita, de la km CF 0+000 la km CF 2+529 .
Pe linia de cale ferata 10 Bucuresti — Craiova- Orsova, de la km CF 257+933
la km CF 262+948, se afla urmatoarele intersectii:
Treceri la nivel
TN km 260+829, intersectie cu drum agricol Isalnita Camp

Pasaje inferioare
Pasaj CF inferior, la km 259+088, intersectie cu DC122 .

Bilantul suprafetei de teren ce reprezinta infrastructura feroviara

Suprafata de teren ce reprezinta
infrastructura feroviara —
EXTRAVILAN

S =11,2309 ha

Total suprafata de teren ce reprezinta infrastructura feroviara pe teritoriul
comunei Isalnita, judetul Dolj: S = 36,9709 ha

Suprafata de teren ce reprezinta
infrastructura feroviara - INTRAVILAN
S =25,74 ha

in Regulamentul Local de Urbanism (RLU) sunt prevazute regulile privind
amplasarea si autorizarea constructiilor in zona de protectie a caii ferate,
respectiv regulile de utilizare a acestei zone.

In consecinta, pe planul de Reglementari Urbanistice sunt marcate subzonele care
se afla in zona de protectie a caii ferate si anume:
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limita infrastructurii feroviare — categoria de folosinta ,,cai ferate” conform

extrasul din C.F.;

- limita zonei de siguranta a infrastructurii feroviare publice este fagia de teren
in limita de 20,00m fiecare de o parte si de alta a axei cadii ferate, asa cum este
definita in OUG 12/1998 cu modificarile si completarile ulterioare;

- limita zonei de protectie a infrastructurii feroviare publice - este fasia de teren
in limita de 100,00m fiecare de o parte si de alta a axei cdii ferate, asa cum este
definita in OUG 12/1998 cu modificarile si completarile ulterioare.

*

3.7. INTRAVILAN PROPUS, ZONIFICARE FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL

In urma analizei intreprinse si a estimarilor ficute pentru perioada de valabilitate a noii
documentatii PUG, se propune o noua configurare a limitei intravilanului.

Extinderea intravilanului totalizeaza cca 197 ha’® se compune din:

- zona de locuire: terenuri libere de constructii care urmeaza a fi parcelate si
organizate — cca 120 ha

- zone pentru activitati economice, in prezent libere de constructii — cca 200 ha si
este vorba de zona de HALDA ZGURA - terenuri neproductive, unde se
schemba prin PUZ pentru parc fotovoltaic.

- zona spatii verzi si agement (sport, spatii de joaca pentru copii, turism, plantatji
de aliniament)- cca 20 ha

Terenurile introduse in intravilan vor capata categoria de folosinta curti-constructii.

Introducerile in intravilan au avut la baza opfiunile locuitorilor comunei, analiza situatiei
existente si solutjile urbanistice formulate in cadrul prezentei documentatii.

Intravilanul existent, care a fost realizat pe suport de hartie, este marcat pe plansa
Situatia existenta — disfunctionalitati cu linie continua de culoare rosie si sunt
marcate suprafetele propuse a fi introduse in intravilan, Tn culoarea gri deschis cu
conturi de linie-puct de culoare rosie.

Bilantul teritorial este prezentat in ANEXA 2 a Memoriului General si in plansa
Reglementari din PUG.

Prin prezenta documentatie se introduc interdictii temporare de construire si in zonele
care urmeaza a fi reglementate in baza unei documentatii de urbanism plan urbanistic
zonal aprobata de consiliul local al comunei si anume zonele unitatilor economice
mentinute, Tn prezent dezafectate, pentru care regulamentele de construire vor stabili
suprafetele construibile si regulile de amplasare si conformare a constructiilor, zonele
aferente circulatjilor si zonele de protectie in interiorul obiectivului economic, alte masuri
in functie de specific. Eventuala schimbare de destinatie, de asemenea luata in calcul la
acest moment se poate face tot printr-o documentatie de urbanism de tip PUZ, aprobata
de consiliul local al comunei.

YBilantul teritorial este prezentat in ANEXA 1 si ANEXA 2 (Bilantul general)
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Interdictii definitive de construire se instituie pe terenurile afectate de culoarul de
protectie al L.E.A. de medie tensiune, stabilite prin PUG conform plansei Reglementari.

Organizarea zonelor functionale are drept scop dezvoltarea echilibrata in teritoriu a
localitatii.

Potrivit prezenta documentatiei, zona centrala a localitatii, delimitatd pe plansa de
reglementari, este de 11,89 ha si cuprinde ceea ce s-a estimat a fi nucleul de
dezvoltare in urmatorii 10 ani Tn evolutia localitati. Aceasta zona concentreaza
principalele institutii publice si servicii, dar si locuinte individuale/colective, izolate sau
cuplate.

*

in concordantd cu zonificarea definitd prin Ghidul privind continutul-cadru al planului
urbanistic general aprobat prin Ordinul nr. 13N/1999, intravilanul localitatji la nivelul anul
2011- Existent in anul 2021 a fost structurat si analizat pe zone functionale, astfel:

SUPRAFATA
ZONIFICARE (ha) )
Zona institutii publice si servicii, avand urmatoarele
subzone functionale: 5,35 0,52
IS 1 — subzona institutii publice - -
IS IS 2 — subzona institutii de invatamant - -
IS 3 — subzona cultura-culte - -
IS 4 — subzona serviciilor de sanatate - -
IS 5 — subzona comert si prestari servicii pentru
populatie ] ]
IA | Zona unitati economice (industriale si agricole), 451,18 43,67
Industriale si depozite 431,18 41,73
agrozootehnice 20,00 1,19
L | Zona de locuire 263,92 25,54
Zona de spatii verzi si amenajate, turism, agrement si 9.19 0.89
sport, avand urmatoarele subzone functionale: ’ ’
P — subzona spatiilor verzi plantate (parcuri, scuaruri,
SP | gradini publice, plantati de aliniament, plantatii de 2,99 0,29
protectie)
S — subzona agrement (sport-turism, locuri de joaca
pentru copii) 6,20 0,60
Zona cai de comunicatie 99,63 9,64
C CR — céi de comunicatie rutiera 62,86 6,06
CF — cai ferate si constructii aferente 36,97 3,58
TE | Zona pentru echipare edilitara 0,7 0,07
Zona gospodarie comunala 1,79 0,17
GC GC 1 — subzona platforme gospodaresti i} )
(precolectare deseuri menajere)
GC 2 - subzona cimitire 1,79 0,17
DS | Zona cu destinatie speciala - -
Ape/ alte terenuri 200,84 19,44
TOTAL INTRAVILAN 1033,20 100,00

Bilantul teritorial este prezentat in ANEXA 1 si ANEXA 2 (Bilan{ul general).
In ceea ce priveste spatiile verzi, prezenta documentatie ia in calcul suprafetele in
lungul cailor de acces, amenajate sau nu, ca plantatjii de aliniament.

*
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ZONE FUNCTIONALE:
IS — Zona institutii publice si servicii

Aceasta zona este rezervata in continuare principalelor institutii publice si servicii de
interes general:

- servicii administrative

- institutiile de invatamat

- cultura-culte

- sanatate

- unitati comerciale si de servicii

Zona institutiilor publice si serviciilor se va concentra in continuare in zonele centrale
ale localitatilor componente, dar va cuprinde si unitati dispersate in intravilanul comunei,
pe cat posibil in zonele centrale ale celorlalte unitati teritoriale de referinta (UTR-uri)
delimitate in intravilan cu functiunea de locuire, pentru o cat mai buna accesibilitate, fie
ca e vorba de institutii publice si servicii (ex — de invatamant), fie ca e vorba de unitati
comerciale. Se recomanda, deci, ca unitatile dispersate sa fie localizate in centrele de
greutate ale UTR-urilor cu functiunea dominanta de locuire.

Organizarea zonelor institutiilor publice si serviciilor are drept scop definirea unor
ansambluri coerente si reprezentative in zonele centrale ale localitatilor.

Subzonele functionale propuse sunt:

IS 1 — Subzona institutii publice, cu cladiri cu regim de inal{ime maxim
P+2E+M — nucleul care grupeaza institutiile reprezentative ale comunei;

IS 2 — Subzona instituti de invatamant, cu cladiri cu regim de inal{ime
maxim P+2E;

IS 3 — Subzona cultura-culte
IS 4 — Subzona sanatate
IS 5 — Subzona comert-servicii.

Suprafata aferenta propusa a zonei este de 21,48ha

L — Zona de locuire

Zona de locuire (si functiuni complementare) a comunei este prezenta in cea mai mare
parte a teritoriului intravilan, dar gi in zona centrala a localitatii.

Zona de locuire si functiuni complementare cuprinde, pe langa locuinte si anexele
gospodaresti ale acestora si unitati comerciale aferente comer{ului en detail, cotidian, si
mici unitati de servicii, alte functiuni complementare si compatibile dispersate.

Zona de locuire este organizata in unitafi teritoriale de referinta (UTR-uri) pe
considerente de omogenitate si coerenta, care trebuie pastrate.

Suprafata aferenta propusa este de 385,00 ha.
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IA — Zona unitatilor economice (industriale si agricole)
Aceasta zona cuprinde unitati industriale si agricole.

In cadrul ei au fost delimitate zone cu interdictie temporard de construire pana la
elaborarea PUZ, interdictie temporara motivata de necesitatea studierii in detaliu a
conditiilor de amplasare si conformare, acceselor, plantatiilor/zonelor de protectie etc.,
dupa caz, pentru orice obiectiv economic propus, respectiv, daca va fi cazul, pentru
schimbarea functiunii.

Prezenta documentatie propune pastrarea acestei functiuni considerand ca acest sector
de activitate trebuie revigorat, ca resursa esentiala a dezvoltarii viitoare a localitatii.

Suprafata aferenta propusa a acestei zone este de 652,00 ha.

SP - Zona de spatii verzi si amenajate, turism, agrement si sport

Aceasta zona include parcuri, scuaruri, gradini publice, locuri de joaca pentru copii,
plantatii de aliniament, plantatii de protectie, terenuri de sport, zone de agrement, unitati
turistice.

Subzonele functionale propuse sunt:

P — Subzona spatjilor verzi plantate (parcuri, scuaruri, gradini publice,
plantatii de aliniament, plantatii de protectie)

S - Subzona agrement (sport-turism, locuri de joaca pentru copii)

Documentatia propune realizarea unei baze sportive si a unui teren de sport, precum si
a unei pensiuni.

Suprafata aferenta propusa a zonei de spatii verzi si amenajate, turism, agrement gi
sport este de 30,70 ha.
C — Zona cai de comunicatie

Aceasta zona se compune din totalitatea spatiilor aferente circulatiilor publice — cai
rutiere, statii de transport public amenajate, etc.

Unitati apartinand acestei functiuni se propun si dispersat.
Documentatia propune modernizarea cailor de comunicatie existente.

in zona cailor de comunicatie sunt propuse urméatoarele obiective de utilitate publica:
modernizarea strazilor din localitate, cu extinderea infrastructurii tehnico-edilitare
(sistemul de alimentare cu apa si canalizarea), extinderea iluminatului public stradal i
propunerea unor tronsoane de legatura (strazi) intre circulatile existente, pentru
asigurarea acceselor carosabile si pietonale in zona de locuire. Pentru aceste
tronsoane se vor institui reglementari specifice.

Suprafata aferenta propusa a zonei de cai de comunicatie este de 111,50 ha.

TE — Zona de echipare edilitara

Aceasta zona cuprinde constructiiile aferente retelelor existente si propuse (gospodarie
de apa, statie de epurare).
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Extinderea si modernizarea retelelor existente de echipare tehnico-edilitara la nivelul
intregii comune este unul din obiectivele de utilitate publica prevazute in prezenta
documentatie, fiind Tn acelasi timp unul din cele mai importante obiective derivate din
obiectivul major al cresterii calitatii vietii locuitorilor si important indicator al confortului
urban la nivelul intregii comune.

Suprafata aferenta propusa este de 0,70 ha.
GC - Zona de gospodarie comunala

Zona edilitar-gospodareasca cuprinde cimitirele existente si extinderile propuse, precum
si subzona platformelor gospodaresti (precolectare deseuri menajere).

Subzonele functionale sunt:
GC 1 - Subzona platformelor gospodaresti (precolectare deseuri menajere)
GC 2 - Subzona cimitire

Suprafata aferenta propusa este de 2,32 ha.

DS - Zona cu destinatie speciala

in comuna Isalnita nu exista unitati cu destinatie speciala.

*

Prezenta documentatie delimiteaza si instituie restrictii si pentru urmatoarele ZONE
SITUATE iN EXTRAVILAN si anume:

EX — ZONE REZEVATE IN EXTRAVILAN
Subzone:

EX 1 — Subzona monumentului (sitului) istoric protejat de interes local “La
Cetate” la2,2km, de sat lzvor; Simnicu de Sus— pozitia 46 din Lista
Monumentelor Istorice 2015 Dolj, sec. | Latene tarziu, Situl este situat in
zona in extravilanul sat lzvor la2,2km " Cetatea Dacica”, de la NV de satul
Izvor, la limita UAT comuna Simnicu de Sus - Vecinatatea paraului
Amaradia cu zona de protectie in UAT comuna lIsalnita la N-V de
localitate

EX Il - In urma cercetérilor amanuntite de teren facute asupra perimetrului si
zonei inconjuratoare a localitatii Isalnita, comuna Isalnita, judetul Dolj, a fost
identificat situl arheologic de la Isalnita — Combinatul Chimic. Acest
monument arheologic nu este inregistrat in lista monumentelor istorice a
Jjudetului Dolj.

Pentru aceste subzone documentatia va institui zonele de protectie a monumentului
istoric delimitate pe o raza de 500 m conform prevederilor Legii nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Restrictia se refera la delimitarea zonei de protectie legale de 500 m si insituirea unui
regim de protectie pentru monumentul istoric.

*
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3.8. MASURI DE PROTEJARE iN ZONELE DE RISCURI

Prin documentatia prezenta au fost redefinite zonele de protectie a monumentelor
istorice existente, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, care instituie Tn
mediul urban o raza de protectie de 100 m si in mediul rural o raza de protectie de 200
m in jurul monumentului in intravilan, respectiv 500 m in extravilan.

Orice interventie in aceste zone se va face numai cu avizul Ministerului Culturii gi
Patrimoniului National, prin Directia de Cultura si Patrimoniu National a Judetului Dolj.

Comuna nu figureaza in lista localitatilor afectate de inundatii pe cursul Amaradiei.

Zonele de risc sunt marcate in PUG — atat in plansa “incadrare in teritoriu” cat si in

pansa “Reglementari” si pentru aceste zone, in care prin PUG se introduce interdictia
temporara de construire pana la inlaturarea riscului de alunecare si/sau de inundatji, se
vor realiza studii geotehnice aprofundate prin care se vor fundamenta masurile specifice
care se impun.

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Documentatia stabileste urmatoarele prioritati de interventie:
¢ Modernizarea drumurilor europene, national si comunal,
¢ Reabilitarea si modernizarea drumurilor locale,
o Modernizarea retelei de alimentare cu apa,
o Crearea infrastructura afaceri Piata Agroalimentara,
e Modernizarea infrastructurii de agrement,

e Managementul deseurilor — propunere pentru amenajarea platformelor ecologice
de depozitare a deseurilor menajere conform normelor sanitare,

o Dezvoltare infrastructura utilitati publice
e Dezvoltarea infrastructurii de sanatate,
o Utilizarea de resurse regenerabile — Parc Fotovoltaic,

o Extenderea retelei de iluminat public si construirea de noi posturi de transformare
unde este nevoie,

e Propunere uni acces din durmuri Nationale DN 6 cu sens giratoriu la km
239+350 in dreptul acesul rambi CF.

o Extinderea retelei de canalizare si construirea de noi statii de epurare,
o Imbunatatirea managementului deseurilor,

e Dezvoltarea infrastructurii de sanatate,
e Reabilitarea si modernizarea infrastructurii scolare,

e Modernizarea iluminatului public
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3.10. PROTECTIA MEDIULUI

Activitatile economice care se desfasoara in comuna nu constituie surse de poluare a
mediului Tnconjurator.

Asa cum s-a aratat, activitatile productive ce se desfasoara pe teritoriul comunei (agro-
industriale) nu sunt de natura a genera poluare peste limitele impuse prin normele si
directivele actuale privind poluarea. Masurile ce se propun prin prezenta documentatie
vizeaza:

e Delimitarea unor zone de protectie sanitara si stabilirea restrictiilor specifice
raportat la functiunea zonei care a generat restrictiile (cimitire, statie de captare,
statie de epurare)

o Delimitarea zonelor de protectie pentru monumentele istorice de pe teritorul
administrativ al comunei

e Amplasarea platformelor ecologice de depozitare a deseurilor menajere conform
normelor sanitare.

3.11. REGLEMENTARI URBANISTICE

Prezenta documentatie ilustreaza principiile generale de dezvoltare a comunei Isalnita
pentru urmatorii 10 ani, evidentiind obiectivele acestei dezvoltari si stabilind permisiunile
si restrictile ce se vor urmari in activitatea de autorizare a constructiilor si n
implementarea proiectelor prioritare identificate impreuna cu autoritatea locala.

Obiectivul general este acela al unei dezvoltari echilibrate si armonioase, care sa
conduca la cresterea nivelului de trai al locuitorilor comunei.

S-a urmarit mentinerea elementelor care {in de un anumit specific local, in evolutia
localitatii.
S-a propus, in raport cu diferitele tipuri de parcelar existente in cadrul functiunii

predominante, aceea de locuire, o parcela minima construibila — de 200 mp — si s-a
stabilit un tip de ocupare al parcelei.

S-au propus masuri pentru dezvoltarea si organizarea zonei centrale, reprezentative, a
localitatilor.

S-a analizat oportunitatea conversiei unor zone agro-industriale in locuire. Tinand cont
de tendintele socio-economice actuale, s-a optat pentru mentinerea functiunii agro-
industriale pe amplasamentele respective, in prezent partial dezafectate, pe
considerentul ca resursa economica a dezvoltarii viitoare a localitatii trebuie mentinuta
si revigorata.

Indiferent de faptul ca acest scenariu de evolutie se va confirma sau nu, reglementarea
este aceeasi, in sensul ca orice dezvoltare se va face pe baza unei documentatji de
urbanism, cu aprobarea consiliului local care este, potrivit legii, responsabil cu
activitatea de amenajare a teritoriului $i de urbanism la nivelul comunei.

Parametrii dezvoltarii urbanistice au fost stabiliti prin:
¢ Delimitarea intravilanului catre care tinde localitatea in perioada ce urmeaza

¢ Organizarea circulatiei, modernizarea strazilor
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¢ |dentificarea zonelor si a masurilor urbanistice ce se impun pentru dezvoltarea
activitatilor si functiunilor dominante, pe unitati teritoriale de referinta, zone si
subzone functionale definite pe criterii de omogenitate

e Delimitarea zonelor de protectie in intravilanul localitatji
¢ |dentificarea permisiunilor si restrictiilor la nivelul fiecarei zone functionale:

- Interdictii temporare de construire se instituie pe suprafetele de teren cu
functiune economica (agro-industriald), pana la elaborarea PUZ. Interdictie
definitiva de construire se instituie pentru culoarul de protectie (de 8,00 m) al
LEA 20 KV.

- Regimul maxim de inaltime permis P+4E+M in zona rezervata pentru
locuinte colective

- Regimul maxim de inaltime permis: pana la P+2E+M in zona centrala
delimitata pe plansa Reglementari, adaptat fiecarei functiuni

- Modalitatea de amplasare a constructiilor noi pe parcele in raport cu axul
strazilor de acces, cu limitele laterale si posterioare ale parcelei si cu
celelalte constructii, pe aceeasi parcela

- Indici maximi de control ai utilizarii terenurilor (POT, CUT) in functie de
functiunea dominanta a fiecarei zone, de destinatia cladirilor, de regimul de
inaltime existent si propus, pentru ocuparea judicioasa a terenurilor

- Asigurarea acceselor, spatiilor de parcare, spatiilor verzi si plantate, alte
conditionari, pentru fiecare functiune in parte

Pentru protectia si functionarea normaléa a obiectivelor apartinand SNT, in conformitate
cu “NORMELE TEHNICE pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale” publicate in M.O. nr. 171 bis/10.03.2014) au fost instituite "Zonele de protectie
si de siguranta” astfel:

Zona de protectie a unei conducte de transport gaze naturale este zona din vecinatatea
conductei in care se instituie interdictii privind accesul persoanelor, amplasarea
constructiilor si natura activitatilor care se pot desfasura cu scopul asigurdrii accesului
permanent in vederea operdrii, inspectari sau mentenantei conductei si evitarii
interventiilor externe care ar putea determina functionarea necorespunzétoare sau
deteriorarea conductei - art. 31-(1).

Distantele de protectie minime recomandate, sunt prevéazute in Anexa 9 din Normele
Tehnice mai sus-mentionate.

Zona de sigurantéd a unei conducte de transport gaze naturale este zona din vecinétatea
conductei in care se instituie interdictii privind accesul persoanelor, amplasarea
constructiilor si natura activitatilor care se pot desfasura cu scopul de a se asigura
functionarea in conditii de securitate a conductei si de a se evita punerea in pericol a
oamenilor, bunurilor si mediului din vecinétatea conductei; zona de siguranta a
conductei cuprinde si zona de protectie a acesteia - art. 32-(1).

Principalele prescriptii privind distantele de siguranté sunt prevazute in Anexa 10 din
Normele Tehnice mai sus-mentionate.
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3.12. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Din analiza efectuata asupra situatiei existente se constata ca gradul de asigurare cu
dotari de utilitate publica acopera necesarul actual.

Obiectivele si prioritatile de interventie ale autoritatii administratiei publice locale sunt:

- Extinderea intravilanului pentru includerea unor noi zone de locuit $i zone
industriale si agro-industriale

- Crearea unui departament pentru evidenta si intretinerea spatiilor verzi
- Reabilitarea si modernizarea unitatilor de invatamant

- Reabilitarea si punerea in valoare a cladirilor de cult

- Reabilitarea salii de sport existente

- Construirea de terenuri de sport prin Programul "Sport de cartier"
- Dotari turistice si de agrement, unitati de cazare.

- Clubul copiilor

- Camin de batrani

- Modernizare targ saptamanal

- Amenajare piata agroalimentara

- Extindere retea apa-canal si retea de iluminat public

- Modernizare strazi in comuna

- Propunere uni acces din durmuri Nationale DN 6 cu sens giratoriu la km
239+350 in dreptul acesul rambi CF

- Construirea de platforme de precolectare a deseurilor menajere

in plus, pentru dezvoltarea agriculturii o investitie importantd ar fi reabilitarea
sistemelor de irigatii si construirea unora noi, avand in vedere faptul ca aceste investitji
ar face posibila cresterea productiilor agricole — materia prima pentru industria agro-
alimentara.

Principalele obiective de interes public sunt grupate in zona centrala a localitatii. Ele
necesita reparatii curente sau capitale (consolidare sau modernizare, dupa caz).

Obiectivele de utilitate publica au fost revizuite impreuna cu administratia publica locala
si au fost identificate unele oportunitati in completarea listei acestor obiective.
Aceasta identificare se regaseste in plansa ,Obiective de utilitate publica”.
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4. ANALIZA SPATIALA - PRIORITATILE OBIECTIVELOR PENTRU
URMATORII 10 ANI

Strategia de dezvoltare spatiala urméreste directionarea actiunilor pentru atingerea
obiectivelor strategice si punerea in valoare a intregului potential natural, material si uman,
utilizarea eficientd a resurselor, asigurarea unui cadru favorabil dezvoltarii si conservarii
mediului, fiind corelata cu obiective strategice cuprinse in: Strategia de dezvoltare, Planul de
Amenajare a Teritoriului National, Planul de Dezvoltare Regionala a Regiunii Sud-Vest Oltenia,
Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului, Strategia de Dezvoltare Spatiala si Programul de
Masuri a Judetului (2011 — 2020, Strategia de Dezvoltare Spatiala si Programul de Masuri a
Judetului (2021 — 2027)

Planificarea spatiala cat mai corecta va trebui elaboratd si va avea ca scop
implementarea planurilor de amenajare teritoriale atat la nivel regional, cat si la nivel
judetean PATJ, bazate pe (PATN). Pentru simplificarea cadrului de amenajare a
teritoriului, ART. 8% Activitatea de amenajare a teritoriului se exercitd pe intregul
teritoriu al Romaniei, pe baza principiului ierarhizarii, coeziunii economice, sociale si
teritoriale si integrarii spatiale, la nivel national, regional si judetean.

Conform Urbanismul Sectiunea a 2-a, Art.3/Norma a Legea 350/2001

» Urbanismul are ca principal scop stimularea evolutiei complexe a localitatilor, prin
elaborarea si implementarea strategiilor de dezvoltare spatiala, durabila si
integrata, pe termen scurt, mediu si lung?'.

> Urbanismul urmareste stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a localitatilor urbane
si rurale, in acord cu potentialul economic, social, cultural si teritorial al acestora si
cu aspiratiile locuitorilor

> (2) La elaborarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se
utilizeaza limitele unitatilor administrativ-teritoriale disponibile in geoportalul
Infrastructurii nationale pentru informatii spatiale (INIS), gestionat de catre Agentia
Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara, care poate fi accesat la adresa
http://geoportal.gov.ro/Geoportal INIS/catalog/main/home.page.

» SECTIUNEA 1 Planul de amenajare a teritoriului zonal regional ART. 4 (1) Planul
de Amenajare a Teritoriului Zonal Regional, denumit in continuare P.A.T.Z.R.,
reprezinta documentul de planificare strategica teritoriala, care stabileste cadrul
general de dezvoltare spatiala pe termen lung, prin care se coreleaza investitjile
publice sectoriale Tn plan teritorial, la nivel regional. Nivelul regional este stabilit
prin Legea nr. 315/2004 privind dezvoltarea regionala in Romania, cu modificarile
si completarile ulterioare.

» ART.6, (4) P.A.T.Z.R. va include o baza de date geospatiala realizata in format
GIS, pe straturi tematice, in sistem de proiectie stereografica 1970.

» SECTIUNEA a2a, ART.8, (2) P.A.T.J. va include o baza de date geospatiala
realizata in format GIS, pe straturi tematice, in sistem de proiectie stereografica
1970.

> ART. 42 (1) Planul de amenajare a teritoriului judetean are caracter director si
reprezinta expresia spatiala a programului de dezvoltare socio-economica a
judetului. Planul de amenajare a teritoriului judetean se coreleaza cu Planul de

20Legea 350/2001, Art. 8
21Legea 350/2001,Sectiunea a 2-a, Art.3/Norma
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amenajare a teritoriului national, cu Planul de amenajare a teritoriului zonal, cu

programele guvernamentale sectoriale, precum si cu alte programe de dezvoltare.
Pentru a evita dublarea eforturilor si pentru a crea posibilitatea armonizarii, planurile de
amenajare teritoriala trebuie dezvoltate in acelasi timp, strategii de dezvoltare si partea
de strategie a planului de amenajare a teritoriului, ceea ce un numar de planificatori din
Romaéania au numit Planul Unic de Dezvoltare. Prin aceasta abordare, considerentele de
amenajare a teritoriului ar fi o parte integranta a procesului de intocmire a strategiei de
dezvoltare.
Gestionarea spatiala a teritoriului urmareste sa asigure indivizilor si colectivitatilor
dreptul de folosire echitabila si responsabilitatea pentru o utilizare eficienta a teritoriului,
conditii de locuire adecvate, calitatea arhitecturii, protejarea identitatii arhitecturale,
urbanistice si culturale a localitatilor urbane si rurale, conditii de munca, de servicii si de
transport ce raspund diversitati nevoilor si resurselor populatiei, reducerea
consumurilor de energie, asigurarea protectiei peisajelor naturale si construite,
conservarea biodiversitati si crearea de continuitati ecologice, securitatea si
salubritatea publica, rationalizarea cererii de deplasari.
Planificarea spatiala a fost realizata prin consultarea documentatiilor de urbanism in
vigoare, urmarind atat satisfacerea intereselor populatiei si a obiectivelor publice, cat si
conturarea unui fond care sa sustina viitoarea dezvoltare durabila a comunei.
Legea 350/2001 PREVEDE: elaborarea planurilor la nivel inferior trebuie sa fie corelata
cu planurile ierarhic superioare. Textul principal ofera o trecere in revista a planurilor
spatiale care sunt elaborate la diferite niveluri administrative, unele dintre acestea
avand un caracter normativ si statutar, in timp ce altele au numai un caracter
operational (cu rol de ghidare pentru planurile ierarhic inferioare).

Lista obiectivelor de utilitate publica si prioritatile de interventie ale autoritatii
administratiei publice locale in urmaturi 10ani sunt:
- Extinderea intravilanului pentru includerea unor noi zone de locuit si zone
industriale si agro-industriale
- Crearea unui departament pentru evidenta si intretinerea spatiilor verzi
- Reabilitarea si modernizarea unitatilor de invatamant
- Reabilitarea si punerea in valoare a cladirilor de cult
- Reabilitarea salii de sport existente
- Construirea terenuri de sport prin Programul "Sport de cartier"
- Dotari turistice si de agrement, unitati de cazare.
- Clubul copiilor
- Camin de batrani
- Modernizare targ saptamanal
- Asigurarea acceselor pe lungul drumurilor europene E70, E79, drum national DN
6 si solutionarea intersectiilor cu probleme
- Regimul maxim de inal{ime permis: pana la P+4E zona (ANL) de locuite
colective in zona de N-V a comunei.
- Amenajare piata agroalimentara
- Extindere retea apa-canal si retea de iluminat public
- Modernizare strazi in comuna
- Propunere uni acces din durmuri Nationale DN 6 cu sens giratoriu la km
239+350 in dreptul acesul rambi CF
- Construirea de platforme de precolectare a deseurilor menajere
in plus, pentru dezvoltarea agriculturii o investitie importantd ar fi reabilitarea
sistemelor de irigatii si construirea unora noi, avand in vedere faptul ca aceste investitji
ar face posibila cresterea productiilor agricole — materia prima pentru industria agro-
alimentara.
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Principalele obiective de interes public sunt grupate in zona centrala a localitatii. Ele
necesita reparatii curente sau capitale (consolidare sau modernizare, dupa caz).
Obiectivele de utilitate publica au fost revizuite impreuna cu administratia publica locala
si au fost identificate unele oportunitati in completarea listei acestor obiective.

Aceasta identificare se regaseste in plansa ,Obiective de utilitate publica”.

RECOMANDARI PRIVIND SITURILE ARHEOLOGICE DE PE TERITORIUL:

- inregistrarea tuturor descoperirilor arheologice in Repertoriul Arheologic National si in
Lista Monumentelor Istorice;

- marcarea in teren a tuturor descoperirilor arheologice in conformitate cu prevederile
legale in vigoare;

- implicarea institutiilor Ministerului de Interne si a celor administrative locale, in
actiunea de protejare a patrimoniului arheologic si istoric;

- desfagurarea unor campanii de informare la nivelul comunitatilor de pe raza UAT com.
Isalnita, in legatura cu necesitatea protejarii propriului patrimoniu arheologic si istoric.

Pe terenurile cu potential arheologic semnalat:

- se recomanda culturi agricole care nu depasesc adancimea de sapare a
pamantului de 25-30 cm si nu necesita deplasarea de utilaj greu;

- se recomanda amenajarea de pasuni;

- se recomanda amplasarea de mijloace de semnalizare si punere in valoare a
monumentului;

- se recomanda cercetarea arheologica;
- se recomanda interzicerea araturilor mai adanci de 30 cm;

- se recomanda interzicerea oricaror activitati care implica construirea de cladiri,
anexe, instalatji, retele etc., inainte de obtinerea certificatului de descarcare de sarcina
arheologica;

- se recomanda ca toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul, sa fie
supravegheate din punct de vedere arheologic, in conditiile legii;

- se recomanda ca in cazul in care, in timpul executarii lucrarilor, vor fi
identificate materiale arheologice (bunuri mobile), lucrarile sa fie oprite atat timp cat va fi
necesar institutiei de specialitate pentru inregistrarea si prelevarea lor;

- se recomanda ca in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice
construite, sa fie solicitatd descarcarea de sarcina arheologica a suprafetei de teren
aferente investitiei propuse, iar lucrarile vor fi sistate in portiunea respectiva atat timp
cat va fi necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologica preventiva
exhaustiva a acestora;

- se recomanda ca in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, de
importanta deosebita, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va
modifica sau completa proiectul, in asa fel incat acestea sa nu fie afectate de lucrarile
propuse;

In cadrul requlamentului local de urbanism (RLU) aferent PUG vor fi detaliate conditiile
speciale de reglementare a construirii in zona centrala a localitatii si in zonele de
protectie identificate conform plansei de Reglementari.

*
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5. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Oltenia are resurse naturale variate, datorita atat reliefului cat si prezentei bazinelor
hidrografice majore in regiune, ale Oltului, Jiului si Dunarii si un climat relativ bland, cu
influente continentale in N si mediteraneene in S, o fauna si o flora diverse.

“Oltenia detine un potential turistic extrem de valoros, pretabil pentru o gama larga de
forme de turism: zonele muntoase impadurite, unde persistenta si consistenta stratului
de zapada favorizeaza dezvoltarea turismului montan gi a sporturilor de iarna, masive
calcaroase, grote, chei gi defilee propice pentru turismul de aventura, speoturism si
sporturi extreme, parcuri naturale si arii protejate favorabile practicarii ecoturismului,
zone rurale nepoluate propice turismului rural si agroturismului, surse de ape minerale
si termale prielnice pentru turismul balnear, fond de pescuit si vanatoare, s.a.m.d.”?

Turismul va atrage dezvoltarea altor sectoare (comertul, serviciile), va creea locuri de
munca, va dezvolta cultura, mestesugurile.

Conditiile naturale favorizeaza si dezvoltarea agriculturii.

Avand in vedere potentialul agricol, pentru dezvoltarea sectorului, in urmatoarea
perioada, se va urmari adaptarea exploatatiilor agricole la exigentele impuse de noile
reglementari ale Politicii Agricole Comune 2021-2027 si gestionarea durabila a
resurselor naturale, in vederea unei dezvoltari echilibrate.

Existenta suprafetelor verzi la marginea localitatilor creeaza potentialul dezvoltarii unor
trasee de agrement.

Exploatarea resurselor solului si subsolului reprezinta o alta oportunitate, ca si traditiile
si mestesugurile perpetuate in regiune: tesutul covoarelor din l1ana, vopsitul lanii folosind
coloranti naturali, olaritul, prelucrarea fierului.

“Zonele montane inalte si cele traversate de cursuri de ape au actionat ca bariere
naturale in calea dezvoltarii localitatilor mici, dispuse pe vai si depresiuni, afectdnd
accesibilitatea in teritoriu si, in buna parte, dezvoltarea economica. La acest aspect a
contribuit si insuficienta intre localitati cu privire la proiecte comune de dezvoltare, care
sa le scoaté din izolare. Deopotriva, aceste localitati sunt afectate de hazarde naturale,
precum surpari de teren, eroziunea malurilor, ravenare, inundatii.”

In concluzie, exista o serie de oportunitati, legate de capitalul natural de care regiunea
dispune, si care privesc, cu precadere, urmatoarele domenii cu perspective reale de
dezvoltare pe termen lung: agricultura, mica industrie si turismul.

Beneficiind de o localizare si o configuratie a reliefului, a legaturilor rutiere si de conditii
climatice favorabile, pe fondul oportunitatilor oferite de programele UE de dezvoltare si
explorand directiile indicate de Strategia de dezvoltare economico-sociala a judetului
Dolj pentru perioada 2021-2027 in analiza care fundamenteaza actualizarea Planului
Urbanistic General sunt identificate roluri noi in teritoriu si premisele unei dezvoltari
strategice, durabile.

Aceasta analiza a abordat scenariile de dezvoltare de la scara macro catre scara
localitatii, bazandu-se pe strategiile de dezvoltare definitivate in acest moment la nivel
national, judetean si local ca si pe exemplele de buna practica existente si care
functioneaza deja in tara si in lume.

In contextul actual dezvoltarea economica trebuie sustinuta de o strategie de dezvoltare
durabila pe termen mediu si lung, cu o viziune clara de dezvoltare, cu programe i
proiecte care sa valorifice patrimoniul local, specificul local, produsul local.

22Planul de dezvoltare regionald SV Oltenia 2021-2027
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Propunerile pe care le formuleaza prezenta documentatie vin in intdmpinarea acestei
nevoi de identificare si promovare a valorilor locale, prin instituirea unui set de reguli
care sa protejeze cadrul construit autentic, sa refunctionalizeze imobile ce pot primi
functiuni legate de promovarea turistica a comunitatii locale.

De aceea transmiterea folclorului local, a mestesugurilor recunoscute, infiintarea de
ateliere — chiar tabere de creatie — organizarea altor evenimente culturale sau
economice care sa devina la randul lor traditionale si perpetuarea celor existente, sunt
doar modalitati de sprijinire a economiei locale si pentru o parte dintre ele au fost
identificate locatii posibile in contextul transformarilor la care asistam.

Considerand ca premisele naturale favorabile pot fi completate cu o serie de masuri
care sa relanseze economia locala - dintre care unele fac obiectul prezentei
documentatii — reiteram ideea ca, in conditile prognozei de scadere in continuare a
populatiei judetului cu peste 14% in perioada urmatoare, este greu de anticipat pentru
viitorii 10 ani (durata de valabilitate legala a PUG) o cresterea a populatiei comunei, a
populatiei sale tinere sau a antrenarii populatiei active intr-o proportie mai mare in
activitatile care vor conduce la dezvoltarea economica a comunitatii, dar apreciem ca
proiectele deja lansate pentru completarea echiparii tehnico-edilitare reprezinta un pas
important in directia cresterii si nu a descresterii, in pofida tuturor tendintelor la nivel
macro.

Dincolo de concluziile deja formulate pe parcursul capitolelor anterioare, retinem:
Conectarea la reteaua europeana de transport, ce poate fi considerata ca existent.

Competitivitatea economiei locale, sustinutd de pozifia favorabila, dar si de o
industrie cu potential.

Echiparea cu infrastructura de utilitati si servicii publice reprezinta fundamentul
dezvoltarii viitoare a localitatji.

Masurile necesare pentru protejarea mediului natural vizeaza atat imbunatatirea
utilitatilor publice cu efect asupra mediului, dar si cresterea eficieniei energetice si
utilizarea rationala si eficienta a resurselor.

Competitia culturala presupune repozitionarea economica a comunei pe piata
judeteana si regionala. Trebuie construita o noua imagine, ceea ce inseamna valoare
adaugata produselor economiei locale. O directie de actiune imprtanta in acest sens ar
fi revitalizarea traditiilor culturale si promovarea evenimentelor traditionale.

Nu in ultimul rand, intarirea capacitatii de management la nivelul comunei ar
conduce la o mai buna coordonare a investitiilor publice, a parteneriatelor public-privat
sau cu alte localitati si raspunsul fata de cetatenii comunei.

In vederea aprobarii acestei documentatii este necesarad obtinerea avizelor legale
prevazute de Legea nr.350/2001 a amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile
si completarile ulterioare.

*kk

COORDONATOR,
dr. arh. Mohammad Al-Bashtawi

arhitect si urbanist atesta RUR cu drept de semnatura
pentru intocmirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului
- urbanist istorie urban,
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ANEXA 1

BILANT TERITORIAL GENERAL

(PUG 2020)
EXISTENT - 2011 PROPUS - 2019
ZONE FUNCTIONALE Suprafata Suprafata
ha % ha %
Zona institutii publice si
servicii 5,35 0,52 21,48 1,74
IS
Zone unitati economice
(unitati industriale si | 54 15 | 4367 | 652,00 | 52,97
unitati agricole)
IA
Zona de locuire 263,92 | 2554 | 38500 | 31,28
Zona de spatii verzi si
amenajate, turism, 9,19 0,89 | 30,70 | 2,49
agrement si sport
SP
Zona cai deccomunlcagle 99,63 9.64 111,50 9.06
Zona de ech_ll_Eare edilitara 0.70 0.07 0.70 0.06
Zona de gospodarie
comunala 1,79 0,17 2,32 0,19
GC
Zona cu destinatie speciala i i i i
DS
Apa 0,60 0,06 0,60 0,05
Alte terenuri/ Ternri
degadate 200,84 19,44 26,70 2,16
TOTAL INTRAVILAN 1033,20 | 100,00% | 1231,00 | 100,00%

COORDONATOR,
dr. arh. Mohammad Al-Bashtawi

arhitect si urbanist atesta
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ANEXA 2

BILANT TERITORIAL (2022)

EXISTENT PROPUS
ZONIFICARE SUPRAFATA SUPRAFATA
(ha) (%) (ha) (%)
Zona institutii publice si
servicii, avand urmatoarele| 5,35 0.52 21,48 1,74
subzone functionale:
IS 1 — subzona institutji publice - - 16,45 1,34
IS 2 — subzona institutji de
IS vatamant - - 1,95 0,16
IS 3 — subzona cultura-culte - - 0,22 0,02
IS 4 — subzona serviciilor de sanatate - - 0,13 0,01
IS 5 — subzona comert si prestari
servicii pentru populatie ] ] 2,73 0,21
Zona unitati economice
(industriale si agricole) 451,18 43,67 |652,00 52,97
IA A — subzona unitati agricole 20,00 1,94 37,25 3,03
| — subzona unitati industriale 431,18 41,73 614,75 49,94
Zona de locuire 263,92 25,54 | 385,00 31,28
LM — subzona locuintelor individuale
L | curegim de inltime redus 262,50 25,41 362,10 29,42
LI — subzona locuintelor colective cu
regim de inaltime P+3-4E 1,42 0.13 22,90 1,86
Zona de spatii verzi si
amenajate, turism, agrement si
sport, avand urmatoarele 9,19 0.89 30,70 249
subzone functionale:
SP P — subzona spatiilor verzi plantate
(parcuri, scuaruri, gradini publice,
plantatii de aliniament, plantatii de 2,99 0.29 21,25 1,73
protectie)
S — subzona agrement (sport-turism,
locuri de joaca pentru copii) 6,20 0.60 945 0,76
Zona cai de comunicatie 99,63 9,64 111,50 9,06
CR - subzona cailor de comunicatie
C rutiers 62,86 6,06 74,53 6,06
CF — subzona cailor ferate 36,97 3,58 36,97 3,00
TE | Zona pentru echipare edilitara 0,70 0.07 0,70 0,06
Zona gospodarie comunala 1,79 0.17 2,32 0,19
GC 1 - subzona gospodaresti
GC (precolectare deseuri menajere) ] ] 0,22 0.02
GC 2 - subzona cimitire 1,79 0.17 2,10 0.17
DS | Zona cu destinatie speciala - - - -
Ape 0,60 0.06 0,60 0.05
alte terenuri 200,84 19,44 26,70 2,16

TOTAL INTRAVILAN

1033,20 | 100,00

1231,00 100,00
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